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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné tizemi bylo nové vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni, k datu
15.1.2009 a aktualizovano zménou tizemniho planu k datu 09.09.2021.

Zastavéné Uzemi je zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu, piedevsim ve vykrese zakladniho
¢lenéni ¢. La.

I.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

I.B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI, HLAVNI CILE RESENI

Cilem uzemniho planu je vytvoieni predpokladti pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvoreni nejvhodnéjsi urbanistické a
organiza¢ni skladby funkénich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a spole¢ensko—
ekonomické podminky.

Koncepce rozvoje tizemi obce je zalozena na:

e Vymezeni zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch, s dirazem na rozvoj historicky vzniklého
sidelniho celku (nejsou zakladana nova sidla ¢i samoty),

e zhodnoceni podminek zivotniho a ptirodniho prostedi a navrh Gprav a zmén,
e feseni ochrany piirody a izemniho systému ekologické stability, ochrany krajinného razu,

e vymezeni zastavitelnych ploch (ploch pro obytnou vystavbu, ob&anské vybaveni, rekreaci a dalsi
funkce) zohlednuje pfirodni a technické limity vyuziti uzemi,

e provéfeni moznosti obsluhy vyhledového rozvoje obce (dopravni a technické vybaveni tizemi),

e Kkoordinaci vystavby siti technické infrastruktury.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Obec Bilovice nad Svitavou bude klast diraz na ochranu vyznamnych krajinnych prvki.

K zasahum, které by mohly tyto prvky ohrozit, je nutné zavazné stanovisko organu ochrany
ptirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani staveb, pozemkové upravy, zména kultur
pozemki, odvodiiovani pozemki, upravy vodnich tokli a nadrzi a téZzba nerosti.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce respektuje chranéna tzemi piirody, upiesiiuje tizemni Systém
ekologické stability a navrhuje vysadbu protierozni zelené v krajiné.

V severovychodni Casti katastralniho tGzemi bude respektovdno maloplosné zvlasté chranéné
uzemi prirodni rezervace MaluZin.
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V ramci soustavy Natura 2000 byla v katastralnim uzemi Bilovice nad Svitavou vymezena
evropsky vyznamna lokalita Udoli Svitavy (kod lokality CZ 0624132).

V ramci soustavy Natura 2000 zasahuje do jizni ¢asti katastralniho uzemi Bilovice nad Svitavou
evropsky vyznamna lokalita Moravsky kras (kod lokality CZ 0624130).

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim plinem Bilovice nad Svitavou nebudou mit
vyznamny vliv na EVL a Ptaci oblasti Natury 2000.

Nova zastavba ani stavebni upravy existujicich staveb nebude mit negativni dopad na nemovité
kulturni pamétky a soubory evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky (viz
seznam Vv textové ¢asti Odivodnéni uzemniho planu).

Katastradlni tizemi obce Bilovice nad Svitavou lze klasifikovat jako tzemi s archeologickymi
nalezy. Pii zasazich do terénu na takovém uzemi dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruseni
archeologickych objektd nebo situaci a je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického
vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist). V tizemi je pred zahijenim jakychkoliv zemnich praci a dprav terénu stavebnik povinen
tuto ¢innost v ¢asovém piedstihu oznamit Archeologickému ustavu AV CR a musi umoZnit jemu
nebo jiné opravnéné organizaci pripadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu
(ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd&jsich piedpisi).

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzZitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se ztetelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé zZivotni prostredi, zejména z divoda
omezeni stfetli vzajemné neslucitelnych ¢innosti a poZzadavkl na usporadani a vyuzivani tizemi.

Zéakladnim ukolem UP je zajistit trvale udrZitelny rozvoj sidla pii zabezpeéeni a souladu viech
ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v tizemi s ohledem na péci o Zivotni prostiedi.

Navrh urbanistické koncepce je ovlivnén historickou stavebni strukturou a snahou organicky
doplnit stavajici zastavbu a zvyraznit centralni prostor v obci. Centralni prostor je uréen pii piestavbach a
dostavbach k ochran€ a zachovani ptivodniho razu. Pfedpokladano je zachovani vyskové hladiny zastavby
dle schéma I.S.1.

Rozvoj bydleni je sméfovan do proluk v zastavéném tzemi, do severovychodni a zapadni
okrajové casti sidla. Zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu navazuji na zastavénou cast sidla a
doplnuji ji.

Charakter obce ziistane pievazné obytné — rekreaéni, z tohoto déivodu UP vymezil pouze jednu
zastavitelnou plochu vyroby s vazbou na stavajici areal na zapadnim okraji k.. (VD26). Stavajici vyrobni
plochy jsou povazovany za stabilizované bez mozného rozvoje mimo stavajici areal.

Pro drobné podnikatelské aktivity nezatézujici zivotni prostfedi je mozno vyuzivat i plochy pro
bydleni.

Pro obcanské vybaveni je navrzeno nékolik ploch - v blizkosti rozvojovych lokalit pro bydleni
Vv zapadni ¢asti obce u lokality Mezi cestami (0S28, 0S29).

Vybavenost obce je doplnéna nékolika navrhy otevienych sportovist’ — centralni ¢ast ul. Travniky
(OT31), zapadni ¢ast obce za Cerpaci stanici pohonnych hmot (OT30) a dale na vychodnim okraji obce za
Sokolovnou (OT32, OT33).
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Dopravni kostra je pomérné stabilizovana, izemni plan se zaméfil na koordinaci se soubézné
zpracovavanou projektovou dokumentaci upravy pritahu silnice 11/374. Déle uzemni plan fesi pozadavky
na zklidnéni dopravy na této silnici v jejim prichodu obci a na zkapacitnéni dopravniho napojeni sidlisté
Mezi cestami (navrh Gpravy kiizovatky — provéieni feseni v predepsané izemni studii). Vedle toho UP
navrhuje umisténi zalivii pro autobusové zastavky u silnice 11/374. Deficit poétu parkovacich mist fesi
uzemni plan vymezenim podminek pro umistovani parkovist' v centru obce a u hibitova a navrhem
novych parkovist' na ulici Nad trati, pfi silnici 1I/374 u ul. Travniky a na ul. S.K. Neumanna.

Rozvoj technické infrastruktury vychazi ze stavajicich zatizeni, ktera respektuje, a dale z nové
navrzenych siti, které v obci chybi. Na useku zdsobovéani vodou fesi uzemni plan obsluhu navrzenych
zastavitelnych ploch, véetné navrhu doplnéni tlakovych pasem vodovodu. V oblasti odkanalizovani se
uzemni plan zaméfil na feSeni hydraulického pretizeni kanaliza¢ni sité i Cistirny odpadnich vod. Navrhuje
doplnéni kanalizaéni sit¢ 0 nové stoky oddilné kanalizace a o deStové zdrze. Ostatni sité technické
infrastruktury jsou Uzemné stabilizovany a piredpoklada se pouze rozsifeni v novych zastavitelnych
plochach.

Obnoveni narusené ekologické stability izemi je feSeno v ramci navrzeného USES formou
vysadby zelené a zatravnéni.

I.C.1. ZAKLADNI ZONOVANI OBCE

V uzemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozliSnymi pozadavky
na kvalitu zivotniho prosttedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem
negativné ovliviiovat.

Rozvoj bydleni je smérovan v soucasné zastavéném tizemi do proluk, mimo zastavéné tizemi do
lokalit situovanych v okrajovych ¢astech obce ve vazbé na stavajici zastavbu, komunikace a inZzenyrské
sit€. Jedna se piedev§im o navrh bydleni v zapadni ¢asti obce v lokalité Na nivach, v lokalité u silnice
11/374 (Na dolicich). Dalsi plochy pro bydleni jsou vymezeny na levém biehu Svitavy Vv lokalit¢ Pod
Casnyfem.

V centru obce ma obytnd zona charakter spiSe smiSenych obytnych ploch, coz uzemni plan
akceptuje a rozviji.

Vzhledem ke své poloze v blizkosti Brna, kvalitnimu zivotnimu prostiedi a klimatickym
podminkam tvofi rekreace jednu z vyznamnych funkénich slozek feseného izemi.

Plochy pro télovychovu a sport jsou navrzeny v Palackého tdoli za Sokolovnou a za ¢erpaci
stanici pohonnych hmot pfi piijezdu do obce u silnice 11/374. V prolukach chatovych lokalit, které jsou
rozmistény kolem obce, jsou navrzeny plochy rekreace (RI). Z nich nejvyznamnéjsi (plo$né rozsahlejsi)
jsou plochy RI48 a RI38 v lokalité Na dolicich, a R145 v lokalité Pod Casnyiem.

Pievazna ¢ast obCanské vybavenosti je soustiedéna v centru obce. V izemnim planu je vymezena
plocha pro socialni zafizeni v blizkosti matetské skoly a hibitova s dobrou vazbou na centrum obce. Dalsi
plochy obc¢anského vybaveni jsou navrzeny u kiizovatky 1I/374. Dalsi mozné umisténi objektd
obc¢anského vybaveni je FeSeno v regulativech.

Plochy vyroby a skladovani jsou stabilizovany pobliz feky Svitavy v blizkosti Zelezni¢ni stanice.
Mensi plocha vyroby, areal byvalé cihelny, je umisténa na zapadnim okraji Katastralniho uzemi. Kromé
malé navrzené plochy drobné vyroby U cihelny (VD26) nejsou Vv tzemnim planu navrzeny dalsi
rozvojové plochy vyroby. V lokalit¢ Mlynského ostrova vymezuje uzemni plan plochy piestavby — zmény
vyuziti ptvodnich ploch vyroby a skladovani na plochu smiSenou obytnou (SO77) a plochu pro
télovychovu a sport (OT78).

Uzemni plan vymezil také plochy pro technickou infrastrukturu, jedna se pfedevsim o moznost
rozsifeni vodojemu Bilovice Il (Nivy) — plocha TI55 a vymezeni mista pro sbérny dvir (T152).
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I.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNI
ZELENE

K naplnéni cilii uzemniho planu bylo fesené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho plénu, pfedev§im v hlavnim vykrese a tvoii
zévaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
rekreace, izemi smiSena, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické
infrastruktury, nezastavitelné plochy a dalsi.

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti LF. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

I.C.3. PLOCHY BYDLENI

Kompaktni charakter zastavby kolem silnice 11/374 a 11/383 vyvolal nutnost hledat pro rozvoj
bydleni i vhodné plochy mimo zastavéné tzemi.

Potieby bydleni budou uspokojovany v rodinnych domech méstského typu, zajem o vystavbu
malych rodinnych zemédélskych farem s obytnou ¢asti ani bytovych domi se neocekava.

Plochy bydleni jsou podrobnéji clenény na:
- Plochy bydleni v rodinnych domech
- Plochy bydleni v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach a v plochach ptestavby:

Oznadeni Funk¢éni vyuziti Podminky pro realizaci navrhovanych funkci, opatfeni
Omezeni Vv feSené plose
Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy wUzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
BR1 zpracovani regulacniho planu.

I. Etapa realizace.

Ochranné pasmo lesa, 50m Stavba lezi v OP lesa. nadzemni stavby budou umistény
ve vzdalenosti vétsi nez 30 m od okraje lesniho porostu.

OP a trasa dalkového sdélovaciho kabelu | OP a kabel budou respektovany

Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.
BR3 Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulacniho planu.
I. Etapa realizace.
Omezeni - zadné zadné
Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovéni o zménach v Gzemi neni
BR4 zpracovani regulacniho planu.
|. Etapa realizace.
Uzivani pozemku sousedicich s koryty | Zastavba nebude umistovana blize nez 6 m od biehové
vodnich tokd, u drobnych vodnich toki | hrany vodotece.
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nejvyse 6 m od biehové hrany

Plochy bydleni v rodinnych domech

Nepozaduje se proveéteni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménich Vv uzemi neni

BR5 . . .
zpracovani regulacniho planu.
I. Etapa realizace.
Ochranné pasmo el. vedeni VN 10 m OP bude respektovano
Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
BR7 studii.
BRS Podminkou pro rozhodovani o zménach vuzemi neni
zpracovani regulacniho planu.
|. Etapa realizace.
Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéieni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.
BR9 Podminkou pro rozhodovani o zméndch v uzemi neni
zpracovani regula¢niho planu.
I. Etapa realizace.
Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.
BR10 Podminkou pro rozhodovani o zménach v Uizemi neni
zpracovani regulacniho planu.
I1. Etapa realizace.
Plochy bydleni v rodinnych domech Jizni ¢&ast plochy BR11 bude dopravné obslouzena
nevetejnymi Gcelovymi komunikacemi pfipojenymi na
silnici 11/374, pii respektovani pozadavkii CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci. Podminkou je nizké
dopravni =zatizeni sjezdu z tcéelové komunikace na
prujezdny usek silnice (v pfipadé bydleni max do 10 byti) a
za podminky zajisténi bezpecnych rozhledi v souladu
BR11 s CSN 736110.
Nepozaduje se proveéteni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulacniho planu.
I1. Etapa realizace.
Ochranné pasmo el. vedeni VN vzdu$né | OP bude respektovano
V chrani¢ce, OP 2 m
Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.
BR12 Podminkou pro rozhodovani o zménach Vuzemi neni
zpracovani regulac¢niho planu.
I1. Etapa realizace.
Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v tuzemi je
zpracovani regulacniho planu.
I1. Etapa realizace. Podminkou zahajeni vystavby rodinnych
domi je realizace rozsifeni Cistirny odpadnich vod a
BR13 vybudovani dest'ové kanalizace k odvedeni destovych vod
do Svitavy.
Regula¢ni plan upiesni polohu vefejnych prostranstvi
plochy BR13 (§7 odst.2 vyhl&. 501/2006 Sh. ve znéni
vyhl.€. 269/2009 Sb.) o thrnné vymeére nejméné 4000 m2.
Ochranné pasmo el. vedeni VN vzdus$né | OP bude respektovano
Vv chraniéce, 2 m
BR14 | Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy tzemni
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BR15 studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi je
zpracovani regulacniho planu.
I1. Etapa realizace. Podminkou zahajeni vystavby rodinnych
domid je realizace rozsifeni Cistirny odpadnich vod a
vybudovani destové kanalizace k odvedeni destovych vod
do Svitavy.
Regula¢éni plan upfesni polohu vefejnych prostranstvi ve
vychodni &asti plochy BR14 (§7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006
Sb. ve znéni vyhl.¢. 269/2009 Sb.) o thrnné vymeéie
nejméné 2500m2 + 600m2 = 3100 m2. Ptipadné parkovisté
bude od bytového domu na Obranské odstinéno zeleni.
Ochranné pasmo hibitova 100m Lokalita bude od hibitova oddélena vefejnym prostranstvim
se zeleni.
Silni¢ni ochranné pasmo silnice IL.tfidy | OP bude respektovano objekty budou situovany az za timto
15 m od osy vozovky OP
Plochy bydleni v rodinnych domech Na tuto plochu bylo vydano tzemni rozhodnuti a byla
zpracovana tizemni studie.

BR16 . - " - .
Podminkou pro rozhodovani o zménach v lzemi neni
zpracovani regulacniho planu.
|. Etapa realizace.

Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.

BR17 Podminkou pro rozhodovani o zménach v lzemi neni

BR19ab zpracovani re_gulaéniho planu.
' I1. Etapa realizace.
Ochranné pasmo lesa, 50m Stavba lezi v OP lesa, v ramci naslednych fizeni bude
pozadano o vyjimku z OP lesa.
Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulacniho planu.
BR18a,b I1. Etapa realizace.
Ochranné pasmo lesa, 50m Stavba lezi v OP lesa, v ramci naslednych fizeni bude
pozadano o vyjimku z OP lesa.
Ochranné pasmo el. vedeni VN vzdusné, | OP bude respektovano
10m
Plochy bydleni v rodinnych domech Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy utzemni

BR20 studi. . VT

BR21 Podminkou pro rozhodovani o zménach vuzemi neni
zpracovani regulacniho planu.

I11. Etapa realizace.
Plochy bydleni v rodinnych domech Pozaduje se provéFeni zmén vyuZiti plochy twzemni
studii.

BR22 Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulacniho planu.

I11. Etapa realizace.
Ochranné pasmo el. vedeni VN 10 m OP bude respektovano.
Plochy bydleni v rodinnych domech Pozaduje se provéfeni zmén vyuZiti plochy uzemni

BR24 studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regula¢niho planu.
I11. Etapa realizace.
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Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.
I. Etapa realizace.

BR61 | Plochy bydleni v rodinnych domech
V plose budou respektovany navrzené sité vetejné
technické infrastruktury (vodovod, plynovod) a stavajici el.
BR62 | Plochy bydleni v rodinnych domech vedeni VN a jeho ochranné pasmo.

|. Etapa realizace.

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcanského vybaveni jsou navrzeny u ktizovatky I11/374. Dalsi mozné umisténi objektd
ob¢anského vybaveni je feSeno v Podminkach pro vyuziti ploch (regulativech) — kap. LF. Obcanska
vybavenost (vybrané druhy) je pfipustna piedevs§im na plochach smisenych obytnych (SO), v omezené
mife i na plochach bydleni (BR, BD).

V UP je umoznén rozvoj mékké turistiky - ubytovani v soukromi — at’ uz v neobydlenych rodinnych
domech, nebo v nevyuzitych ¢astech rodinnych domd, pfipustné jsou i ptistavby domt uréené pravé pro
nabidku ubytovani.

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobngji ¢lenény na:
e OV plochy obéanského vybaveni (bez blizsiho uréeni funkéniho typu)

OZ plochy pro hibitovy

OS plochy pro prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
OE plochy pro vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu

OT plochy pro télovychovu a sport

Specifické koncepéni podminky pro vymezené zastavitelné plochy a plochy ptestavby:

Oznaceni

Funkéni vyuziti

Podminky pro realizaci navrhovanych funkei, opatfeni v feSené plose

Plochy obéanského vybaveni
(plochy pro prodej, sluzby,
ubytovani, stravovani)

Pozaduje se provéreni zmén vyuZiti plochy uizemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni zpracovani
regulacniho planu.

Il. Etapa realizace.

Architektonicky a urbanisticky vyznamna stavba, pro kterou muze

0Ss28 vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.
Silniéni  ochranné  pasmo | OP bude respektovano, nebo bude pozadano o vyjimku z OP.
silnice ILtfidy 15 m od osy
vozovky
Plochy obéanského vybaveni | Nepozaduje se provéreni zmén vyuziti plochy tizemni studii.
(plochy pro prodej, sluzby, | Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi je zpracovani
ubytovani, stravovani) regulacniho planu.
Il. Etapa realizace.
Architektonicky a urbanisticky vyznamna stavba, pro kterou muze
0529 vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen

autorizovany architekt.

Silnicni  ochranné  pasmo
silnice ILtfidy 15 m od osy
vozovky

OP bude respektovano, nebo bude pozadano o vyjimku z OP.

Ochranné pasmo el. vedeni
VN vzdusné, 10 m

OP bude respektovano, nebo bude el. vedeni umisténo do chranicky,
¢imz dojde ke zmenseni OP na 2 metry.
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Plochy ob¢éanského vybaveni
— plochy pro télovychovu a

Nepozaduje se provéteni zmeén vyuziti plochy uzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach vlzemi neni zpracovani

OT30 |sport regula¢niho planu.
I1. Etapa realizace.
zadné zadné
Plochy ob¢anského vybaveni | NepoZzaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tizemni studii.
— plochy pro télovychovu a|Podminkou pro rozhodovani o zménach vlzemi neni zpracovani
sport regulacniho planu.
|. Etapa realizace.
OT31 [Ochranné pasmo hibitova, | zddné
100m
OP vodovodniho ptivadéce, | OP bude respektovano.
25m
Plochy obéanského vybaveni | PoZaduje se provéfeni zmén vyuzZiti plochy uzemni studii.
— plochy pro télovychovu a|Podminkou pro rozhodovani o zméndch v tzemi neni zpracovani
sport regula¢niho planu.
0oT32 I. Etapa realizace.
Ochranné pasmo el. vedeni | OP bude respektovano.
VN vzdu$né, 10m
Plochy ob¢anského vybaveni | NepoZaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii.
— plochy pro télovychovu a|Podminkou pro rozhodovani o zménach vuzemi neni zpracovani
sport regulacniho planu.
I. Etapa realizace.
OT33
V ¢asti plochy OT33 podél ucelové komunikace (p.¢. 1225/3) neni
pfipustna vystavba nadzemnich staveb.
Ochranné pasmo lesa, 50 m V nasledném fizeni nutno pozadat dotéeny organ o vyjimku z OP lesa.
Plochy ob¢anského vybaveni | Nepozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy uzemni studii.
— plochy pro télovychovu a|Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni zpracovani
oT78 |sport regulac¢niho planu.
|. Etapa realizace.
zadné Zadné
Plochy obéanského vybaveni | NepoZaduje se provéieni zmén vyuziti plochy tzemni studii.
— rozsiteni hibitova Podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi neni zpracovani
regulacniho planu.
0z35

I. Etapa realizace.

Ochranné pasmo el. vedeni
VN vzdusné, 10m

OP bude respektovano.

I.C.5. PLOCHY REKREACE

Rekreace v izemi ma vyznam nejen pro mistni obyvatelstvo, ale zaroven tvoti vyrazné rekreaéni

zazemi zajmového uzemi mésta Brna — turistika, cykloturistika, bézecké lyzovani.
V prolukach chatovych lokalit, které jsou rozmistény kolem obce, jsou navrzeny plochy rekreace -
individualni.
Specifické koncepcni podminky pro vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni V feSené plose

Podminky pro realizaci navrhovanych funkci, opatieni
V fesené plose

RI125

Plochy rekreace

Nepozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi neni
zpracovani regulac¢niho planu.

I. Etapa realizace.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno

A‘Q Tel./Fax.: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o.

E-mail: jednatel@arprojekt.cz

UP Bilovice nad Svitavou
Textova ¢ast - uplné znéni
Strana: 11




7adné

zadné

Plochy rekreace

Nepozaduje se provéreni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovéani o zménach v Gizemi neni
zpracovani regulacniho planu.

I. Etapa realizace.

RI38 OP lesa 50m V ptipad¢ pozadavku na umisténi staveb v OP lesa
nutno v nasledném fizeni pozadat dotéeny organ o
vyjimku z OP lesa.

V pasmu 10m od okraje lesa nejsou nadzemni stavby
pripustné.

Plochy rekreace Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tizemni
studii.

RI45 Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulacniho planu.

I. Etapa realizace.

OP lesa 50m zadné

Plochy rekreace Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovéani o zménach v Gizemi neni
zpracovani regulacniho planu.

RI46 |. Etapa realizace.

OP lesa 50m V piipadé pozadavku na umisténi staveb v OP lesa
nutno v nasledném fizeni pozadat dotfeny organ o
vyjimku z OP lesa.

Uzivani pozemkl sousedicich s koryty vodnich | OP bude respektovano.

tokd, u drobnych vodnich toku nejvyse 6m od

biehové hrany

Plochy rekreace Nepozaduje se provéfeni zmén vyuZiti plochy uzemni
studif.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulacniho planu.

RI48 I1. Etapa realizace.

OP lesa 50m V piipadé pozadavku na umisténi staveb v OP lesa
nutno v nasledném fizeni pozadat dotéeny organ o
vyjimku z OP lesa.

Ochranné pasmo el. vedeni VN vzdusné, 10m | OP bude respektovano.

OP letiste Zédné

Plochy rekreace Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Gzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulacniho planu.
I1. Etapa realizace.

R149, |OP lesa 50m V ptipadé¢ pozadavku na umisténi staveb v OP lesa

RI150, nutno v nasledném fizeni pozadat dotCeny organ o

RI51 vyjimku z OP lesa.

Ochranné pasmo el. vedeni VN vzdusné, 10m

OP bude respektovano.

OP letiste

Z4dné.

OP Zeleznice, 60m

V piipadé¢ pozadavku na umisténi staveb v OP
zeleznice nutno v nasledném fizeni pozadat CD,a s. o
vyjimku z OP.
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RI158

Plochy rekreace

I. Etapa realizace.

V navazujicim fizeni bude dodrzena vzdalenost staveb
min. 30 m od okraje lesa.

Podminky prostorového uspotadani:
KZP=0,25

stanovuje se

RI159

Plochy rekreace

I. Etapa realizace.
Podminky prostorového uspofadani:
KZP=0,25

stanovuje se

R160

Plochy rekreace

I. Etapa realizace.

Na zaklad¢ zavazného stanoviska, vydaného
V navazujicim ftizeni dotéenym organem, lze pfipustit
vystavbu v blizkosti lesa (min. 10 m od okraje lesa).

1.C.6. SMIiSENA UZEMI

Uzemni plan vymezil v centru obce stabilizované plochy smiSené obytné (SO). Uzemni rozvoj
téchto ploch je uvazovan v lokalité¢ Mlynsky ostrov (SO77).
Specifické koncepcni podminky pro vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni V fesené plose

Podminky pro realizaci navrhovanych funkci, opatfeni
Vv feSené plose

SO77

Plochy smiSené obytné

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Gizemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v tizemi neni
zpracovani regulacniho planu.

|. Etapa realizace.

OP Zeleznice, 60m

V ptipadé pozadavku na umisténi staveb v OP
zeleznice nutno v nasledném fizeni pozadat o vyjimku
z OP.

zaplavové izemi

Budou respektovany podminky dotc¢eného
vodopravniho ufadu pro vystavbu v pasivni zoné
zaplavového tzemi, napiiklad na nepodsklepovani
objektti, pouziti malo nasdkavych stavebnich materialu,
vy§kové osazeni staveb, atd.

uzivani pozemkua sousedicich s koryty vodnich
tokt

V piipadé pozadavku na umisténi staveb na pozemku
sousedicim s korytem vodniho toku nutno v nasledném
fizeni pozadat spravce vodniho toku o vyjimku.

silnice 11/374

V navazujicim fizeni bude respektovana studie
,Obfany — Bilovice nad Svitavou 11/374, aktualizace
feSeni investiénich zdméru .

I.C.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény a zafazeny do kategorie drobné

vyroby.

Pro rozvoj dalsich podnikatelskych aktivit je zadouci pfednostné vyuzivat nevyuzité plochy ve
stavajicich arealech vyroby. V uzemnim planu je navrzena pouze jedna zastavitelna plocha drobné vyroby
u cihelny VD26.
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Funkéni vyuziti Podminky pro realizaci navrhovanych funkei, opatieni

Oznaceni N Yoy
Omezeni v feSené plose V feSené plose

Nepozaduje se provéreni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovéani o zménach v Gizemi neni
zpracovani regulacniho planu.

I1. Etapa realizace.

Architektonicky a urbanisticky vyznamna stavba, pro
kterou mize vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Plochy vyroby drobné
VD26

Silniéni ochranné pasmo silnice I1.t¥Fidy 15 m od | OP bude respektovano objekty budou situovany az za
0sy vozovky timto OP

1.C.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Vetejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. Nova vefejnd prostranstvi jsou navrzena pouze
Vv rozvojovych plochach pro bydleni (UP69, UP70, UP71, UP72, UP73, UP74, UP80) a k rozvojové plose
pro individualni rekreaci (UP79). Vefejna prostranstvi ve vétsich zastavitelnych plochach pro bydleni
budou fesena v navazujici dokumentaci podrobnych regulacnich planti a uzemnich studii, které jsou na
téchto plochach predepsané.

Dopravni kostra, tvofena piedevs§im plochami silnic Il. a Ill. tfidy, je pomérné stabilizovana.
Uzemni plan fe$i pozadavky na zklidnéni dopravy na silnici 11/374 v jejim priichodu obci (DS67) a na
zkapacitnéni dopravniho napojeni sidlist¢ Mezi cestami (navrh upravy kiizovatky — provéteni feseni
v predepsané uzemni studii — DS68). Vedle toho UP navrhuje umisténi zalivii pro autobusové zastavky
(DS63, DS64).

Pro plochy drazni dopravy (DZ) je vymezen navrhovy koridor DZ12.

Veftejna parkovisté (DP) jsou navrzena v blizkosti centra na ulici Nad trati (DP41, DP44), pfi silnici
11/374 u ul. Travniky (DP42) a na ul. S.K. Neumanna DP43).

Plochy garazi (DG) jsou stabilizovany, nové mensi garaze se navrhuji na ul. Kollarova v lokalité
Polanka (DG40).

., | Funkéni vyuziti Podminky pro realizaci navrhovanych funkei,
Oznaceni VT MV
Omezeni v fesené plose opatfeni v feSené plose
Plochy garazi I. Etapa realizace
Ochranné pasmo lesa 50m zadné
DG40 |Plocha lezi vtésné  blizkosti | Zadna opatieni.
navrzené¢ho Ptirodniho parku
Vranovské lesy
DP41 |Plochy zachytnych parkovist’ I. Etapa realizace
DP44 | Ochranné pasmo Zeleznice CD, 60m | Zadna opatieni.
DP42 Plochy zachytnych parkovist’ I. Etapa realizace
Ochranné pasmo hibitova 100m Z4dna opatieni.
Plochy zachytnych parkovist’ I. Etapa realizace
DP43 P 5 o
Omezeni - zadné Zadna opatfeni.
Plochy dopravy silni¢ni — zalivy pro | |. Etapa realizace
DS63 , L7,
DS64 zastavky vefejné dopravy
Omezeni - zadné Z4dné opatieni.
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Plochy dopravy silni¢ni — zklidnéni | |. Etapa realizace
dopravy na silnici 11/374 v jejim
prichodu obci

DS67 | OP elektrického vedeni VN 10 m Z4dné opatieni.
zaplavové izemi Q100 Z4dné opatieni.
uzivani pozemkt sousedicich | Zadna opatient.
s koryty vodnich tok 6 m

Plochy dopravy silniéni — navrh | I. Etapa realizace
DS68 | upravy kfizovatky
Omezeni - zadné Z4dné opatieni.

Plochy dopravy silniéni — navrh | I. Etapa realizace
DS71 |upravy komunikace

zadné Z4dné opatieni.
UP69 | Plochy vefejnych prostranstvi I1. Etapa realizace
UP70 | Omezeni - Zadné Zadné opatieni.
UP71
UP72
UP73
Plochy veiejnych prostranstvi I11. Etapa realizace
UP74 P Sy -
Omezeni - zadné Z4dna opatieni.
Plochy veiejnych prostranstvi I. Etapa realizace
UP79 | OP lesa 50m V ptipadé pozadavku na umisténi staveb v OP lesa nutno

V nasledném fizeni pozadat dotéeny organ o vyjimku z OP lesa.

1.C.9. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou v feseném uzemi stabilizované. V UP je navrZena
plocha pro rozsifeni vodojemu Bilovice Il (Nivy) (T155).V blizkosti zelezni¢ni trati byla vymezena plocha
pro technickou infrastrukturu, akceptovani sbérného dvoru v arealu byv. Mramorarny (T152).

Podminky pro realizaci navrhovanych funkci,

Oznaceni | Funkéni vyuziti R 9
Opatieni V feSené plose

Plochy technického vybaveni | Akceptovani plochy sbémého dvoru. Pozaduje se provéfeni zmén
vyuziti plochy uzemni studii, zpracovani Uzemni studie ale neni
podminkou pro vyuziti ¢asti této plochy jako sbérny dvur.

zaplavové izemi Sbérny dvur bude umistén nad hladinu Q100, nebo bude fesena jeho
ochrana béhem povodni.
OP COV 50 m Z4dné opatieni.

Ochranné pasmo el. vedeni VN | OP bude respektovano.
vzdu$né, 10m
Ochranné pasmo zeleznice CD, | Zadna opatieni.
60 m
OP letiste Z4dné opatieni.
Uzivani pozemkd sousedicich | OP bude respektovano.
skoryty vodnich tokd, u
vyznamnych  vodnich  tokt
nejvyse 8m od biehové hrany.
OP lesa 50 m Z4dné opatieni.

TI152

Plochy technického vybaveni | Plocha pro mozné rozsifeni vodojemu Bilovice II (Nivy).

OP lesa 50m V pfipadé pozadavku na umisténi staveb v OP lesa nutno v
nasledném tizeni pozadat dotéeny orgén o vyjimku z OP lesa.
zaplavové tizemi Z4dné opatieni.

TI55
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1.C.10. PLOCHY VNITROSIDELNI ZELENE

Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zelend. K tomu budou slouzit pfedev§im
navrzené interakéni prvky a nezastavéné koridory krajinné a sidelni zelené podél vodnich toku.

Konfigurace terénu a stavajici zastavba neumoziiuji ve staré ¢asti obce vytvofit nové plochy
vefejné zeleng, takze tyto plochy je mozno feSit pouze v ramci nové vystavby. Obytné ulice nové
vystavby doporucujeme osazet stromy a témto vysadbam piizpusobit zastavbu tak, aby na dieviny zbyl
dostate¢ny prostor. K tomu je tfeba pfi zakladani ulic feSit takové trasovani inzenyrskych siti a volit
takovou §ifi ulice, aby byla umoznéna vysadba kvalitnich uliénich stromofadi. Doplnit 0 zelen sou¢asny
sportovni areal a plochy novych rekreaénich ploch projektovat s ohledem na vysadbu zelené. Obraz obce
doplnit o nové pohledové dominanty - aleje velkych listnacu (lipy, javory) jako doprovodnou zelen kolem
cest spojujicich obec s okolni krajinou. Stavajici i navrzené zeleni nutno vénovat zvySenou pozornost.

Zelen vefejna a parkova (UZ36) je navrzena nad Sokolovnou, tato zeleri by méla byt soucasti
navrzeného vyhlidkového altdnu. Zelenn vefejna parkova s détskym hiistém je navrzena také na ul
Komenského Vv blizkosti zelezni¢ni zastavky (UZ37).

Na plochu BR14 navazuje navrzené parkové propojeni UZ56 obytnych lokalit s rekrea¢ni zonou
kolem feky Svitavy.

Mezi navrzenymi obytnymi plochami BR12 a BR13 je navrzen maly park UZ54.

Pti upravach a dosadbach zelen¢ je nutno klast diraz na pouziti ptivodnich domécich druhti dievin.
Vhodnymi dievinami jsou listnaté stromy a kete, lesni i okrasné. Zasadné neuvazovat stromy s
nepriznivymi G¢inky na alergiky (topoly, bfizy). Zvlastni diraz je nutno klast na péci o zelen.

Oznaceni Funkéni vyuziti Podminky pro realizaci navrhovanych funkei,
Omezeni v feSené plose oOpatteni v feSené plose
Plochy verejné (parkové) zelené PoZaduje se provéieni zmén vyuZiti plochy izemni studii.
UZz36 oV . .
Ochranné pasmo el. vedeni VN 10 m | OP bude respektovéno.
UZ37 Plochy verejné (parkové) zelené PoZaduje se provéreni zmén vyuZiti plochy izemni studii.
OP Zeleznice Zadna opatieni.

Plochy verejné (parkové) zelené
UZ54 | Ochranné pasmo el. vedeni VN 7 m - | OP bude respektovano.
navrzené

Plochy veiejné (parkové) zelené
Ochranné pasmo el. vedeni VN 10 m | OP bude respektovano.

Uz56 OP letiste Z4dna opatient.
OP Zeleznice Z4dna opatieni.
UZ76 l?!ocl”!y vefejné (parkové) zelené __
zadné zadné.
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

I.D.1. DOPRAVA, PLOCHY A KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Duraz bude kladen na vyfeSeni problému na tseku dopravy v klidu. Deficit parkovacich mist je
feSen navrhem nékolika zachytnych parkovist’ v rliznych castech obce — v blizkosti hibitova na ulici
Travniky (DP42) a S.K. Neumanna (DP43), dalsi dvé parkovisté jsou navrZzeny na ul. Nad trati (DP41,
DP44).

Silnice

Dopravni kostra silnic II. a III. tfidy je tvofena silnicemi:

Cislo silnice | Nazev silnice

11/374 Jevicko - Boskovice - Blansko - Brno

11/383 Bilovice nad Svitavou — Pozofrice - Holubice
111/37915 Brno — Vranov — Sebrov (v severni &asti katastru)

Silnice mohou byt S$itkov€é upravovany ve stavajicich parametrech nebo v parametrech
odpovidajicich Navrhové kategorizaci krajskych silnic IMK.

Pies obec Bilovice nad Svitavou prochazi silnice 11/374 Jevi¢ko - Boskovice - Blansko - Brno,
prochazi ve sméru jihozapad — stfed obce — sever. Tato komunikace vzhledem k neptiznivému terénu
nevyhovuje z hlediska sitkovych, smérovych a vyskovych parametrti trasy. Do UP byly zapracovany
nasledujici apravy silnice 11/374:

- navrh autobusovych zalivi v lokalité u hibitova (DS63, DS64),

- pfi vyjezdu z lokality Na nivach (u HruSky) je navrzena uprava ktizovatky DS68 (k provétreni
zpusobu feseni v predepsané uzemni studii), s budoucim napojenim do lokalit BR14, BR15,

- v soubéhu se silnici 11/374 je navrZzen chodnik v tseku od zastavky autobust na zac¢atku obce
az po stavajici chodnik u bytového domu (vyusténi ul. S.K. Neumanna),

-V misté nad obchodnim domem byl po pravé strané navrzen chodnik pro pési v min. Sifce.

V tseku od kfizeni I1I/374 se silnici 1I/383, smérem na Adamov po konec obce Bilovice nad
Svitavou, je navrzeno upraveni smérovych a $ifkovych parametrd této silnice (plocha DS67). Jedna se o
nepiehledny a nevyhovujici usek silnice 11/374.

Silnice 11/383 Bilovice nad Svitavou — Pozofice — Holubice zacind ptimo v Bilovicich nad
Svitavou na ktizovatce se silnici 11/374 a vede vychodnim smérem na Ricmanice a Kanice. Ve vyhledu by
tato silnice méla byt upravena (zptehlednéni kiizovatky se silnici I1/374, Gprava smérovych obloukd).

Silnice 111/37915 Brno — Vranov — Sebrov vede v severni ¢asti k.a. Bilovice nad Svitavou. Silnice
spojuje severozapadni ¢ast mésta Brna, pres Lesnou, Sobé&sice a Utéchov s obcemi Vranov a Sebrov.

Vzhledem k tadé dopravnich zavad je tato silnice navrzena k upravé smérovych a Sitkovych parametrti
(DST71).

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Bilovice nad Svitavou
A2 oRosexr oro.  TEIMFax.: 545217 035 Textova ¢ast - tplné znéni
77 E-mail: jednatel@arprojekt.cz Strana: 17




Upravy komunikaci v zastavéném a zastavitelném tuzemi budou provadény v dnesnich trasach dle
zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci‘.

Mistni komunikace, iéelové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi stavajici silnice II. a III. tfidy. Tyto Silnice zajist'uji
v prichodu obci piimou dopravni obsluhu okolnich objektt. Zatazujeme je proto dle CSN 73 6110 do
funkéni skupiny C, tj. obsluzné komunikace, s funkci obsluznou.

Navrzené mistni komunikace jsou zatazeny do funkénich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smisenym provozem (pé&$i zony, obytné zony).

Pii feseni pipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zakon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich a dle CSN 736101, CSN 736102 a
CSN 736110.

Dopravné nevyhovujici jsou stavajici komunikace do lokality pod Casnytem. V UP jsou navrzeny
upravy jejich sitkovych a smérovych parametri.

Kapacita ostatnich mistnich komunikaci pro soucasny i ve vyhledu pfedpokladany automobilovy
provoz je dostate¢na, ovSem nékteré z mistnich komunikaci maji nedostate¢nou Sitku a mély by byt
zjednosmeérnény.

Hlavni uéelové komunikace jsou zakresleny v grafické &asti a jsou stabilizované. V UP je navrzena
ucelova komunikace, ktera zpiistupiiuje chatovou lokalitu na jiznim okraji k.u. Bilovice nad Svitavou.
Navrzena uéelova komunikace se napojuje na navrzenou mistni komunikaci za ¢erpaci stanici pohonnych
hmot a dale pokracuje jizné pies zemédélské pozemky k chatové lokalité.

Upravy dopravni sit¢ musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajiténi piijezdu a p¥istupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, véetné jednotek hasi¢skych zachrannych sbort
(CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

Doprava v klidu (odstavna stani)

V8echny nové obytné objekty musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim
pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®. Pro fesené
uzemi se ptitom stanovuje stupei motorizace 1:2,5.

Vyhledova potieba odstavnych stani v intravilanu je nasledujici:

Navrhovy pocet obyvatel v obci 3650
Uvazovany stupen motorizace 1:3,5 2,5

Zakladni potieba odstavnych stani (Oo) 1460

Stavajici parkovisté - u obecniho ufadu, v centru pi¥ed obchodnim domem, v sidlisti Polanka, u
sokolovny, u Zelezni¢ni stanice, u mlyna a dalsi, jsou stabilizovana.
Pocet parkovacich mist piedevsim v centru obce nevyhovuje potiebam. Uzemni plan fesi plochy
pro nova parkovisté v téchto lokalitach:
- naul. Travniky u hibitova (DP42)
- naul. S.K.Neumanna (DP43)
- naul. Nad trati (smér Polanka), 2 parkovisté (DP41, DP44).
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Znaény deficit ploch pro dopravu v klidu v blizkosti hibitova bude feSen vybudovanim kolmych
stani na navrzené mistni komunikaci UP73 (dosud slepé komunikaci podél hibitova). Parkovani by mélo
byt v nasledné projektové dokumentaci feSeno po jizni strané komunikace (za stavajicimi garazemi) i po
pravé strané.

V UP je dale navrzena plocha piestavby DG40 Vv jihozapadni &asti sidlisté Polanka, jako vhodné
misto pro pfebudovani na dvé garaze.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské
provozovny musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. U rodinnych domti se
predpoklada vystavba garaze zapusténé nebo polozapusténé do rodinného domu, nebo musi dispoziéni
feseni rodinného domu a jeho situovani na pozemku umozinovat alespon odstaveni vozidla, nebo 1épe
dodate¢nou vystavbu garaze.

V plochach uréenych k podrobné&jsimu provéfeni uzemni studii nebo regulaénim planem upfesni
polohu odstavnych a parkovacich mist tato dokumentace. V novych obytnych lokalitach nutno pamatovat
i na navrh pfiméteného poctu parkovacich mist pro navstévniky nebydlici v dané lokalité.

Zelezni¢ni doprava

UP Bilovice nad Svitovou zpiesiiuje pod oznaéenim CPZ-DZ12 koridor optimalizace celostatni
Zelezni¢ni trati 260.

Podminky pro vyuziti koridoru:

Oznaceni Nazev - funkéni vyuziti

koridoru koridoru Opatteni a podminky pro vyuziti koridoru

Hlavni vyuziti: Koridor je uréen pro optimalizaci Zelezniéni
traté ¢. 260.

CPz-Dz12 | Kaoridor dopravni Piipustné  vyuziti: souvisejici dopravni a technicka

infrastruktury — infrastruktura. Umisténi zelené, pozemku lesd, zemédelské

zelezni¢éni pudy. Koryta a stavebni upravy vodnich toku. Stavebni
upravy a upravy trasy stavajicich silnic.

Neptipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a
skladovéni, stavby zemédé€lské a vSechny stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
primarni vyuziti plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti, za podminky, Zze budou umistény
mimo télesa Zelezniéni trati:

e vefejnd dopravni a technickd infrastruktura, vcetné
komunikaci pro cyklisty a pési,

e kde je to ucelné, hlavné z duvodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, lze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostiedni zasobovani pfilehlého tizemi.

Siika koridoru: proménliva, dle zakresu v grafické ¢asti UP.

Specificka koncepéni opatieni pro vyuziti koridoru:
e V prubéhu vystavby respektovat pozadavky ochrany
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obyvatel, zejména minimalizovat prijezdy nakladnich
vozidel a stavebni techniky pies obytnou zastavbu obci, v
mistech nutného pohybu vozidel a techniky zajistit
pravidelné Cisténi komunikaci. Neumistovat emisné
vyznamna zafizeni stavby do mist kontaktu s obytnou
zastavbou.

e Realizovat protihlukova opatfeni (napt. protihlukové stény,
zemni valy). Zajistit splnéni hlukovych limitd u veskeré
chranéné zastavby.

e Zajistit opatfeni k vylouceni ¢i alesponn minimalizaci
negativniho vlivu na skladebné prvky USES a na migraéni
prostupnost uzemi.

e Minimalizace pojezdi mechanizace mimo téleso trati.

e Harmonogram stavebnich praci uzptisobit dle doby hnizdéni
ptactva.

e V ramci technického feSeni minimalizovat vlivy na
odtokové poméry.

e Realizace zaméru je mozZzna pouze s uplatnénim opatieni pro
minimalizaci negativnich vlivii a biologickou rozmanitost,
faunu a floru.

e Z divodu kolize koridoru s vodnim tokem Svitava, s prvky
USES a EVL Moravsky kras je nezbytné konkrétni budouci
zaméry Vramci koridoru konzultovat sorganem ochrany
ptirody a organem posuzovani vlivlli na Zivotni prostfedi a
na zaklad¢ jejich doporuceni provést potfebna vyhodnoceni
budoucich zdmérd vramci havrzené plochy dle zakona
114/1992 Sb. a zakona 100/2001 Sh., v jejich platném znéni.

24

Cyklisticka a pési doprava

Vzhledem k velikosti a uspofadani obce neni péSi provoz soustiedén pouze podél stavajicich
prutahu silnic, ale probiha i podél nékterych mistnich komunikaci a na péSich stezkach. Podél silnic by
mély byt vybudovany alespon jednostranné chodniky. Tyka se to predevsim silnice 11/374 v useku od
Adamova po most pies feku Svitavu, kde neni zadna alternativni trasa pro chodce.

Uzemni plan navrhuje dobudovani chodniki pro pési podél frekventovanych komunikaci, dle
zakresu ve vykresové Casti.

Obci prochazi také nékolik turistickych stezek, které jsou zejména v letnich mésicich dosti
frekventované. Vedou z Brna - Obian pres Bilovice nad Svitavou smérem na Ut&chov, Babice nad
Svitavou, Ochoz u Brna nebo Té&snohlidkovym udolim smérem do Brna — Velkou Klajdovku.
Z uvedeného je ziejmé, Ze v feSeném Gizemi jsou turistické trasy stabilizované.

Uzemni plan navrhuje dobudovani cyklistickych stezek. Jedna se predeviim o cyklostezku podél
feky Svitavy, ktera je navrzena od Mlynského ostrova mezi zelezni¢ni trati a fekou Svitavou po jejim
pravém biehu, az k Zelezni¢nimu tunelu pfed Adamovem, kde se napojuje na silnici 11/374.

Dale je navrzena cyklotrasa smérem na Ricmanice a Kanice po silnici 11/383.

Ostatni druhy dopravy

Civilni letectvi a vodni doprava v feSeném tizemi nemaji Zadné zajmy.
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1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA, PLOCHY A KORIDORY PRO TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

ZASOBOVANIi VODOU

Zasobovani obce Bilovice nad Sv. ze Skupinového vodovodu Bilovice nad Svitavou — Ricmanice
— Kanice, jehoz zdrojem je voda dodavana z vodovodu Biezova I, se neméni.

Vyhledova potieba vody bude pokryta ze stavajiciho vodovodu pro vefejnou potiebu. Uzemni
plan fesi napojeni zastavitelnych ploch na vodovodni sit’, navrhované vodovodni fady jsou vedeny pokud
mozno po vetejnych pozemcich v zeleném pasmu ptip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Dostavba tizemi v sidlisti Mezi cestami a Na Nivach (BR6, BR13) bude zasobovana z vodovodu
I11. tlakového pasma, tj pfes AT stanici umisténou ve vodojemu Bilovice II. Pfedpoklada se rozsifeni
vodojemu o dalsi komoru 100 m®, posoudit bude rovnéz tieba vykon AT stanice.

Uzemni plan fe$i tlakové problémy pfi plnéni vodojemu Bilovice II vymezenim plochy pro
Cerpaci stanici s akumulaci na okraji sidlisté Mezi cestami (U hrusky).

Zastavitelné plochy na jihozapadnim okraji obce (BR14 a dal.) budou piipojeny na vodovod II.
tlakového pasma.

Zastavitelné plochy na severovychodnim okraji obce (Pod Casnyfem — BR20, BR22, BR24)
budou zasobeny z nové vytvoieného Il. tlakového pasma, pies AT stanici s akumulaci.

Zastavitelné plochy na vychodnim okraji obce, v lokalité u vodojemu Hradisko (BR17, BR18,
BR19), budou zasobeny z nové vytvoreného II. tlakového pasma pies AT stanici, umisténou v arealu
vodojemu Bilovice I.

Poloha vodovodnich fada v zastavitelnych plochach BR13, BR14, BR15, OS29 bude upfesnéna
regulacnimi plany.

Poloha vodovodnich fadd Vv zastavitelnych plochach BR22, BR24, 0S28 bude upfesnéna
V tzemnich studiich.

Ostatni zastavitelné plochy budou ptipojeny na stavajici zasobovaci fady.
Na ul. Sobé&sické je navrzen nadzemni pozarni hydrant pro zasobovani pozarni vodou (dosah 600
m). Jeho polohu uptesni regulaéni plan.

Ve vyhledu je tfeba pocitat s rekonstrukci hlavniho fadu (ocel DN200), véetné shybky pod fekou.

Vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 ,,Zasobovani pozarni vodou®. Uvedena norma
udava m.j. nejmensi dimenze potrubi, vzdalenosti hydrantd a stanovuje hodnoty odbéru vody a obsahu
pozarni nadrze. V zastavitelnych plochach vymezenych uzemnim planem bude tifeba v navazujicich
regulacnich planech a tzemnich studiich feSit nové nadzemni pozarni hydranty, v maximalnich
vzdalenostech dle CSN 73 0873.

Poloha vodovodniho fadu v plose BR61 bude upfesnéna tizemni studii,

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

UP Bilovice nad Sv. fesi odvedeni odpadnich vod z navrzenych zastavitelnych ploch oddilnou
kanalizaci na stavajici spoleénou COV Bilovice nad Svitavou, Ricmanice, Kanice a Ochoz u Brna.
Celkovy ptredpokladany vyhledovy pocet obyvatel si vyzada rekonstrukci a rozsiteni této COV.
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V novych zastavitelnych plochach je navrzena vyhradné oddilna kanalizace. DeStové vody
v zastavitelnych plochach budou piednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude
odvadén kanalizaci.

Destova kanalizace ze zastavitelnych ploch je pokud mozno odvedena pfimo do vodoteci. Tento
pozadavek je akcentovan piedev§im v zapadni Casti obce (sidlist¢ Mezi cestami a Na Nivach a navrzené
zastavitelné plochy mezi hibitovem a ¢erpaci Stanici pohonnych hmot). Protoze destové vody z této ¢asti
obce plsobi jiz dnes znaéné problémy (hydraulické pretizeni) ve stavajici jednotné kanalizaci, fesi zde
uzemni plan odvedeni destovych vod samostatnou destovou kanalizaci vedenou mimo stavajici zastavbu
ptes pole do Svitavy.

Uzemni plan dale odstrafiuje néktera problematicka zausténi destovych kanalizaci do kanalizaci
jednotnych (na ulici TyrSové a ze sidlisté Polanka) a fesi tak snizeni hydraulického zatiZeni jednotné
kanalizace destovymi vodami.

Poloha kanaliza¢nich stok v zastavitelnych plochach BR13, BR14, BR15, 0S29 bude upiesnéna
regulaénimi plany.

Poloha kanaliza¢nich stok v zastavitelnych plochach BR22, BR24, 0S28, BR61 bude upfesnéna
V uzemnich studiich téchto ploch.

Podminkou pro umisténi stavebnich pozemku pro obytnou vystavbu, obéanskou vybavenost a
vyrobu v jednotlivych zastavitelnych plochach je moznost ptipojeni na splaskovou ¢i jednotnou kanalizaci
a vyfeSeni nakladani s destovymi vodami. Nepfipousti se individualni nakladani s odpadnimi vodami
(malé COV, jimky na vyvazeni, septiky), a to ani jako doasné feseni.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

S roz§itenim venkovniho vedeni 110 kV se na k.a. Bilovice nad Svitavou nepocita.
Obec je obsluhovéna 11 distribuénimi trafostanicemi. Nevyhovuje. Uzemni plan proto umistuje 5
novych distribuénich trafostanic, a to:
=V sidlisti Mezi cestami, trafostanice piipojena kabelovym vedenim
=V severni ¢asti zastavitelné plochy Na nivach, trafostanice pfipojena kabelovym vedenim
» Ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy Na nivach
» Ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy u hibitova
=V lokalité Pod Casnyfem

Ve vSech téchto zastavitelnych plochach je stanoveno zpracovani regulacnich plani nebo
uzemnich studii, které upiesni polohu trafostanici VN/NN a ptipojek VN.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovana Vv kabelovém zemnim provedeni,
vsouladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢ 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, podle
kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obei umist'uji pod zem.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je celoplosné plynofikovana. Trasy plynovodnich vedeni jsou povazovany za stabilizované.
Uzemni plan navrhuje plynofikaci viech zastavitelnych ploch.
Poloha plynovych vedeni v zastavitelnych plochach BR13, BR14, BR15, OS29 bude upiesnéna
regulacnimi plany.
Poloha plynovych vedeni v zastavitelnych plochach BR22, BR24, OS28, BR61 bude uptesnéna
V uzemnich studiich.
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ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zaloZena na lokalnich zdrojich se neméni.

VYUZITi OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Vzhledem k poloze, podminkam a charakteru feSeného tzemi lze uvazovat rovnéz s vyuzitim
obnovitelnych zdroji energie.
Piehled moznosti vyuziti netradi¢nich a obnovitelnych zdroji energie:
- Tepelna cerpadla: v feseném uzemi velmi perspektivni lokalni zdroj tepla.
- Solarni energie: vyuziti se nabizi pfedev§im u k ohfevu teplé uzitkové vody a technologické vody u
objektii vyrobnich a ohifevu TUV u bytovych objekti. Ekonomicka navratnost solarnich zatizeni
Vv soucasné dob¢ $patna, v budoucnu lze ocekavat vyrazné zlepseni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici radioreleové trasy:
= RS Hady — RS Kojal .
= RS Hady — BTS Bilovice n. Sv., Obtanska 584 A
= RKS Barvi¢ova — RS Kojal
= TVP Bilovice — komin (OP 30 m)

UP rovnéz respektuje trasy dalkovych kabeld.
Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunikaénimi sitémi je nutno fesit v zemnich kabelech, podle § 4

odst. 5) vyhl. ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, podle kterého se
rozvodné energetické a telekomunikaéni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.

ROPOVODY A PRODUKTOVODY

Nejsou.

NAKLADANI S ODPADY

Skladky odpadt ani jina zafizeni slouzici ke zpracovani, likvidaci ¢i ulozeni odpadii nejsou
v feSeném izemi navrhovana.
Sbérny odpadovy dvir v jizni ¢asti obce je polohove stabilizovan.
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I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

I.E.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy zemédélské
- Ornou pidu (ZO)

- Zahrady a sady (Z2)

- Trvalé travni porosty (ZT)

a ostatni plochy v krajinég:

- Plochy vodni a vodohospodatské (NV)
- Plochy zelen¢ krajinné (NK)

- Plochy lesni (NL)

Pro tyto plochy v nezastavéném Uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Uzemni plan nevymezuje plochy zmén v krajing.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se UP Bilovice nad Svitavou neméni. Viechny zastavitelné
plochy navazuji na jiz zastavéné tzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany. Vyska staveb je
uzemnim planem omezena na nejvyse 2 nadzemni podlazi, ve vyse polozenych polohach zpravidla jen 1
nadzemni podlazi a obytné podkrovi. Uzemni plan proto nemé vyznamny vliv na krajinny raz.

V UP je navrzena uUprava silnice 11/374, ktera obsahuje n&kolik dil¢ich Giprav (navrzené zalivy
autobusu, uprava k¥izovatky, a dalsi), které budou provedeny v podstaté ve stavajici trase silnice 11/374 a
nedojde tedy k vyznamnym zménam krajinného razu. Dale vymezuje UP Bilovice nad Svitavou koridor

dopravni infrastruktury — zelezniéni CPZ-DZ12. Pti dodrzeni podminek tizemniho planu (viz 1.D.1) bude
vliv zaméru na krajinny raz minimalni.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Nadregionalni izemni systém ekologické stability:
Nadregionalni USES do feeného tizemi nezasahuije.
Regionalni uzemni systém ekologické stability:

Ptes katastralni uzemi obce Bilovice nad Svitavou vedou tii regionalni biokoridory a nachazi se
zde jedno regiondlni biocentrum:

V feseném uzemi se severné od obce nachazi regiondlni biocentrum RBC Maluzin ¢.234 — C1.
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rozklada v lesnim komplexu navrzeného ptirodniho parku Vranovské lesy na skalnatych svazich idolniho
zatezu Svitavy severné od Bilovic.

Pfi jizni strané katastralni hranice Bilovice nad Svitavou v k.G. Kanice se nachazi stavajici
regionalni biocentrum RBC Hady.

Regionalni biokoridor RK Svitava 1504A a 1468B prochazi podél toku feky od severu k jihu.
Vzhledem k pomérné uzké nivé a urbanizovanému tzemi, kterym prochédzi navic dopravni zelezni¢ni
koridor, nebyla v nivé Svitavy vymezena mistni biocentra a jejich sit’ byla zahusténa na tdolnich svazich
v lesnich porostech. Proto musi byt posilen biokorodor Svitavy a jeho biehovy porost musi byt rozsiten.
Soucasné by mély byt zachovany vSechny existujici lokality travinobylinnych a moktadnich spolecenstev
V nivé podél feky.

Regionalni biokoridor RK 1468A — vede z RBC Maluzin severné pies feSené uzemi do k..
Adamov, Vranov do RBC Jeleni skok.

Regionalni biokoridor RK 1501 — vede jizn¢ z RBC Maluzin, staci se k vychodu do sousedniho
k.. Babice nad Svitavou a pokraduje mezi obci Bilovice nad Svitavou a Ricmanicemi jako RK 1504B,
kde opét vstupuje do feseného uzemi a pokracuje po tpati kopce nad Svitavou jiznim smérem do RBC
Hady, které se nachazi v k.u. Kanice.

Regionalni biokoridor RK 1468C — vede po levém biehu Svitavy a jeho umisténi je upfesnéno na
uzemi obce Babice nad Svitavou.

Mistni systém ekologické stability:

LBC - Biocentrum C2 — Dlouhé vrchy
rozloha:6,8 ha
soucasny stav: lesni porost dobré kvality

LBC - Biocentrum C3 - Pod myslivnou
rozloha:8,6 ha
soucasny stav: lesni porost dobré kvality

LBC - Biocentrum C4 - U Zenkra
rozloha:5,5 ha
soucasny stav: lesni porost dobré kvality

LBC - Biocentrum C5 — Dubova nad Svitavou
rozloha:5,0 ha
soucasny stav: lesni porost dobré kvality

LBC - Biocentrum C6 — U luze
rozloha:7,6 ha
soucasny stav: lesni porost dobré kvality

LBC - Biocentrum C7 -V Singularnim lese
rozloha:14,3 ha
souCasny stav: lesni porost dobré kvality

LBC - Biocentrum C8 — Bilovické hradisko

rozloha:9,8 ha
soucasny stav: lesni porost dobré kvality

LBC - Biocentrum C9 — Nad Bilovickym nadrazim
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rozloha:6,5 ha
soucasny stav: lesni porost dobré kvality

LBC - Biocentrum C10 - Tésnohlidkovo udoli
rozloha:4,2 ha
soucasny stav: lesni porost dobré kvality

LBC - Biocentrum C11 — Knézi hora
rozloha:7,5 ha
soucasny stav: lesni porost dobré kvality

LBC - Biocentrum C12 - U Midlocha ’
rozloha:6,7 ha, vétsi ¢ast tohoto biocentra zasahuje do sousedniho k.u. Utéchov u Brna
soucasny stav: lesni porost dobré kvality

Jednotliva biocentra jsou propojena jak mistnimi, tak i regionalnimi biokoridory. LBC C12 je
propojeno s LBC C2 mistnim biokoridorem LBK K7. Mistni biokoridor LBK K6 propojuje mistni
biocentrum LBC C2 s regionalnim biocentrem RBC Maluzin C1. Z k.i. Adamov vstupuje do feseného
uzemi LBK K1, ktery je ukonfen v RBC Maluzin C1. Z k.u. Ofesin vstupuje do feSeného uzemi
biokoridor LBK K8, ktery je ukon¢en v LBC C 11. Mistni biokoridor LBK K9 propojuje LBC C11aLBC
C3. Z mistniho biocentra vede kratka vétev LBK K10 vychodnim smérem do RBC Maluzin. Z LBC C3
pokrocuje jiznim smérem LBK K11 do LBC C6. Mistni biokoridor LBK K12 propojuje LBC C6 s LBC
C7. Mistni biokoridor LBK K13 propojuje LBC C5 s LBC C7.

Jihovychodné od obce jsou tfi stavajici biocentra LBC C8, C9 a C10, které jsou vzajemné
propojeny regionalnim biokoridorem RBK 1504.Soubézné s jizni hranici k.u. Bilovice nad Svitavou a k.u.
Kanice vede mistni biokoridor LBK K 15.

.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: tzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace
Vv Krajing.

Je navrzena nova ucelova komunikace pii jihozapadni hranici k.a. Bilovice nad Sv., ktera
propojuje zahradkaiskou lokalitu Se silnici I1/374.

I.E.5. PROTEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI
Vodni eroze se v feSeném uzemi ve vyznamngéj$i mife nevyskytuje.

VEtsi ¢ast feSeného uzemi je zalesnéna. Vétrna eroze se v feSeném Uzemi Vyskytuje v omezené
mife v zapadni &asti k.. Bilovice nad Svitavou, kde jsou svazit&jsi pozemky zornény. Uzemni plan proto
navrhuje v souvislosti s realizaci uzemniho systému ekologické stability vyuzit navrhované biokoridory i
jako aktivniho protierozniho prvku v krajiné. Ptipadna dal$i protierozni opatieni (zatravnéni, pralehy, ....)
uptesni navazujici komplexni pozemkové tipravy.

I.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Podminky jsou v pfevazné mife stabilizovany.

Uzemni plan vymezuje nové plochy pro individualni rekreaci ve stavajicich prolukich nebo
V navaznosti na stavajici chatové lokality. Jedna se o plochu RI46 na ulici Husové, plochy RI38, R148,
RI149, RI50, RI51 jizné od obce U stavajiciho htisté, dveé plochy RI25, R145 v chatové lokalité severné od
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obce a0 plochy RI58, RI59 v ulici Nad Melatinem a plochu RI60 v chatové lokalité severné od obce.

I.E.7. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Dobyvaci prostory se vieSeném tuzemi nevyskytuji. Nové dobyvaci prostory tzemni plan
nenavrhuje.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Bilovice nad Svitavou
A‘Q oRosexr oro.  TEIMFax.: 545217 035 Textova ¢ast - tplné znéni
77 E-mail: jednatel@arprojekt.cz Strana: 27




I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s wurcenim

prevaZzujiciho tucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustné vyuZiti,
nepripustné vyuZziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiadani, véetné podminek ochrany Krajinného razu (napiiklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuzZiti pozemki v plochach).

K naplnéni cilt uzemniho planu bylo feSené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Hlavni vyuziti: jedna se 0 hlavni funkci, pro Kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti je
dilezité pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyc¢tu pripustného
ani nepftipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
Piipustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, které jsou v dané plose piipustné.

Nepftipustné vyuziti: vyéet funkci, které nejsou v dané plose ptipustné.

Podmineéné piipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose piipustné pouze pii splnéni
ur¢enych podminek. Napiiklad u tzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokdzani dodrzeni maximalni ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

Podminky prostorového uspofadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspofadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochran¢ obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi (§ 18 odst. 4 zak.c. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruseni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto Vv téchto
ptipadech stanovuje napi. koeficient vyuziti (zastavitelnosti) pozemku KZP, maximalni vysku
staveb anebo pievazujici zptsob zastieSeni.

Pro podminky prostorového uspotadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotfadani v souladu.

Zmény dokoncéenych staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, 1ze bez omezeni
udrzovat, tj. provadét jejich stavebni upravy, nejsou ale pripustné ty stavebni upravy, které by
dale zhorsily nesoulad s podminkami prostorového usporadani.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepiekrocitelné hygienické limity Stanovené § 13 vyhl.¢. 137/98 Sbh., o
obecné technickych pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a dal§imi obecné platnymi pravnimi
predpisy (zakony, vyhla§kami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limity vyjadiuji ptipustnou miru obtéZovani hlukem, zapachem, prachem apod.

2. Obéanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o ob&anské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi piesahnout 1000 m2,
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10.

11.

12.

13.

14.

= slouzi obyvatelim S§ir§iho zemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (stavby
ubytovacich zafizeni o kapacité do 12 luZek, stavby pro socidlni sluzby, $kolska zafizeni,
zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely).

Obcanské vybaveni vys$§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam

(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zaiizeni 0 plose pozemku nad 1000 m?,

velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Déle se jedna 0

obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev§im femeslného charakteru, vyrobni sluzby a

drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim

nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
tj. jejichz vliv na zivotni prostiedi neptesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim

a technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz

vliv na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych

vV uzemnim planu limity znecisténi prostiedi. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy

s dalsimi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, o zastavéné plose

nadzemni ¢asti do 150 m2. Vinné sklepy mohou mit rekrea¢ni néstavbu.

Agroturistika: predstavuje vicet¢elové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodatstvim, pro

ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond, ubytoven, skupin chat.

Malé véZe a stozary: jedna se 0 veSkeré véze a stozary o vySce do 15 m, napiiklad o vyhlidkové

véze, ale i vysilate mobilnich operatord, zesilovace televizniho a rozhlasového signalu, stozary

vétrnych elektraren, kominy.

Velké véze a stozary: veskeré véZe a stozary o vySce nad 15 m, naptiklad vysilace televizniho a

rozhlasového signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.

Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby urcené ke shromazd’ovani a tfidéni méstskych

odpadii - shérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m?. V t&chto stavbach nelze provadét

jinou ¢innost s odpady, napt. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodarstvi: skladky méstskych a primyslovych odpadt, kompostarny,

recyklaéni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi sou¢tem vymér zastavénych ¢&asti ploch

(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vyméie ploch. Vyjadiuje nejvyse piipustny podil

zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové

zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho

(pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajiné. KZP se uplatni

u plochy jako celku, a z ditvodu proporcionality i u jednotlivych dilcich ploch ve viastnictvi odlisnych

vlastnikii. Poznamka: do zastavénych ploch se pro ucely vypoétu KZP zapoéitdvaji i vSechny

zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii), krom¢é komunikaci vefejnych (mistnich
komunikaci).

Struktura zastavby ulice: je tvofena rGznymi typy zastavby, tj. obdobnymi zplisoby zastavéni

pozemku (napiiklad zastavba fadova, rozvolnéna, rozptylend). Struktura zastavby se sklada ze dvou

hlavnich slozek:

e pudorysného, tj. plosného uspofadani zastavby (napiiklad umisténi zastavby vzhledem
Kk ptilehlym vefejnym prostranstvim), obvyklych ptdorysnych tvara budov (napfiklad
obdélnikovy tvar, tvar ,,L“, tvar ,,T*),

e prostorového uspofadani zastavby (napiiklad intenzity zastavby pozemkid, hmotového feSeni —
vyskové hladiny zastavby, prevladajicich tvart stfech a orientace hiebene strech, apod.).

Vyskova hladina zastavby (maximalni vySka zastavby) je definovana jako neptekrocitelna

maximalni podlaznost stavby urCend poctem nadzemnich podlazi a soucasné maximalni vyskou

stavby v metrech — viz schéma ve vykresové ¢asti oznacené 1.S.1. Pro tcely stanoveni podlaznosti
stavby se za podlazi pocitaji i ustoupena podlazi. Vyska stavby se zjistuje v misté stavby prilehlé
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k sousedicimu vefejnému prostranstvi (ulici, navsi). V silné svazitém terénu (pii sklonu nad 10%) lze
pripustit u zastavby lezici v terénu stoupajicimu od komunikace, Zze bude vyska stavby posuzovana
nikoliv na uli¢ni strané objektu, ale na strané opaéné (dvorni), to se ale netyka posuzovani maximalni
podlaznosti. Vyska stavby udavana v metrech je méfena od urovné upraveného terénu po Fimsu
stfechy. Splnény musi byt ob¢é podminky soucasné (tj. maximalni pocet nadzemnich podlazi i
maximalni vyska stavby v metrech).

15. Ptilehlé stavby: stavby nachazejici se na dané ulici, nameésti ¢i navsi.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou
sluditelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch srozdilnym zpisobem vyuziti, jsou
neptipustné; soucasné je nepiipustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz
negativni U€inky na vetejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivii prekracuji hygienicky limit stanoveny
Vv provadécich pravnich ptedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi piedpisy na tseku
ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci a na hranici
ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné.

Kod Nazev plochy s rozdilnym

plochy Zplisobem vyuziti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, Vvefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
souvisejici technickd infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu,  parkovisté pro osobni automobily o
velikosti odpovidajici potiebam pftilehlych staveb, fadové
garaze o uhrnné kapacité odpovidajici potfebam pfilehlych
obytnych staveb, rodinné vinné sklepy.

Nepfiipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby
a cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
ptrekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a &innosti nesouvisejici Shlavnim a ptipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

PLOCHY BYDLENI

BR V RODINNYCH DOMECH

Podminky prostorového uspotfadani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schématu 1.S.1..

Koeficient zastavéni ploch (KZP) se stanovuje pro plochy
BR22, BR24 na 0,3. U ostatnich zastavitelnych ploch BR se
KZP nestanovuje.

V tGizemi, které je ohrozeno hlukem, bude umisténi rodinnych
domi vazéno na prokédzani dodrzeni maximalni pfipustné
hladiny hluku v navazujicim fizeni.

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech
Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna

BD PLOCHY BYDLENI prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska htisté,

V BYTOVYCH DOMECH L L. N . .

souvisejici technickd infrastruktura, obcanské vybaveni

mistniho vyznamu, parkovist¢ pro osobni automobily o
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velikosti odpovidajici potfebam piilehlych staveb, fadové a
hromadné garaze o thrnné kapacité odpovidajici potiebam
ptilehlych obytnych staveb.

Neptipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostredi
prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a &innosti nesouvisejici Shlavnim a pFipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obéanské vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového usporadani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schématu 1.S.1.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni
mistniho vyznamu i vy$§iho vyznamu (napf. staveb pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a
vychovu, sociadlni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Ptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych domech, mistni
a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené, détska htiste, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepiipustné vyuziti: pozemky bydleni v bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZz negativni G¢inky na Zivotni prostredi
piekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a &innosti nesouvisejici S hlavnim a ptipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po Fimsu
stiechy), u objekt v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objekt zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

V Gzemi, které je zasazeno hlukem, bude umisténi
chranénych venkovnich prostort, chranénych venkovnich
prostort a chranénych vnitfnich prostorii staveb, vazano na
prokazani dodrzeni maximalni ptipustné hladiny hluku
V navazujicim fizeni.

0OS

PLOCHY PRO PRODEJ,
SLUZBY, UBYTOVANI,
STRAVOVANI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovi§té pro osobni
automobily.

Nepiipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
ptekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a

A‘Q Tel./Fax.: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Bilovice nad Svitavou

Textova ¢ast - uplné znéni

E-mail: jednatel@arprojekt.cz Strana: 31




velkoobchod, obéanské vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach OS se pfipousti
objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektt zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

V uzemi, které je zasazeno hlukem, bude umisténi
chranénych venkovnich prostort,, chranénych venkovnich
prostorti a chranénych vnitinich prostord staveb, vazano na
prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku
V navazujicim fizeni.

PLOCHY PRO VZDELAVANI,
SOCIALNI SLUZBY,

OE ZDRAVOTNI SLUZBY,
KULTURU, VEREJNOU
SPRAVU

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, pé¢i o rodinu,
zdravotni  sluzby, Kkulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, védu a vyzkum, lazenstvi.

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska htiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily. Pozemky staveb a zatizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby.

Nepiipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
ptekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a ¢&innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podmineéné ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro prodej,
sluzby, ubytovani, stravovani. Nutno posoudit splnéni téchto
podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zisobovani a
vyfeSeni dopravy v klidu (umisténi parkovacich mist pfti
vyhledovém stupni motorizace 1:2,5),

- zda stavby svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, naptiklad zda svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz v uzemi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OE se pfipousti
objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stfechy), u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektt zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

V tGzemi, které je zasazeno hlukem, bude umisténi
chranénych venkovnich prostorti, chranénych venkovnich
prostorit a chranénych vnitinich prostorl staveb, vadzano na
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prokazani dodrzeni maximalni ptipustné hladiny hluku
V navazujicim fizeni.

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti
(napt. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni  zelené, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovi§té pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a €innosti, jejichZ negativni ¢inky na zivotni prostiedi
ptekracuji nad ptipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym

oT PLOCHY PRO vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovéni a
TELOVYCHOVU A SPORT velkoobchod, ob¢anské vybaveni vy$§iho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby

odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspoifadani: v plochach OT se ptipousti
objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po Fimsu
stfechy),

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

V ¢asti plochy OT33 podél ucelové komunikace (p.¢. 1225/3)
neni ptipustna vystavba nadzemnich staveb.

V plose OT32 je piipustna drobna stavba o vysce do 5m a
zastavéné plose do 25m2

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obéanské vybavenosti,
mistni a G¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré

07 PLOCHY PRO HRBITOVY staVP.yr a éinpo§ti nesouvisejici s h!avnim a pfipu’strrl}'/m
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: piipousti se objekty
jednopodlazni.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro obd¢anské
vybaveni mistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené, détska hiisteé,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

SO PLOCHY SMISENE OBYTNE veskeré stavby a Ginnosti, jejichz negativni u¢inky na Zivotni

prosttedi piekracuji nad ptipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pifipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.
V centru obce, vymezeném ve schéma 1.S.1, dale neni
piipustné umistovani jakychkoliv staveb (vcetné¢ bytovych
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domd a objektd obcanského vybaveni), pokud by jejich
kapacita a vyvolané naroky na dopravni obsluhu, véetné
dopravy v klidu, neodpovidaly dopravnim podminkam
v izemi (S ohledem na malou §itku ulic v centru obce).
Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy§§iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — 0boji za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvy$i dopravni zatéz vuzemi a nenarusi urbanistickou
strukturu centra a méfitko stavajici zastavby.
V uzemi, které je zasazeno hlukem, bude umisténi chranénych
venkovnich prostorti, chranénych venkovnich prostori a
chranénych vnitfnich prostori staveb, vdzano na prokazani
dodrzeni maximalni ptipustné hladiny hluku v navazujicim
Fizeni.

Podminky prostorového uspotadani: u objektd v souvislé uli¢ni
zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit vysku okolnich
staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako
celku.

V centru obce, vymezeném ve Schéma 1.S.1, neni ptipustné
umistovani objemové nevhodnych staveb, narusujicich
urbanistickou strukturu centra a méfitko stavajici zastavby.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

RI

PLOCHY REKREACE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napiiklad vetejnych
prostranstvi, obcéanského vybaveni mistniho vyznamu, a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
S rekreatnimi aktivitami (napt. parkovisté pro osobni
automobily o velikosti odpovidajici potfebam ptilehlych
staveb, vinné sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby
a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obéanské vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptfipustné vyuziti: rodinné domy za podminky, ze
stavby budou umistény ve vzdalenosti do 50 m od zpevnéné
komunikace (§20 odst. 7 vyhl.¢. 501/2006 Sb., v platném
znéni) a ze budou v dosahu inzenyrskych siti (el. energie,
vodovod, kanalizace).

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi, u objekti v souvislé zastavbé musi
podlaznost objektt zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na 0,25, pokud neni

v kapitole I.C.5 ,,Plochy rekreace* uvedeno jinak

VD

PLOCHY VYROBY DROBNE

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: maloobchod a sluzby, malé vodni elektrarny,
mistni a Gcelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelen€, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovi§té a gardZe pro osobni automobily, parkovisté a
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garaze pro nakladni automobily a specialni automobily a
stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a c¢innosti,
jejichz negativni u€inky na Zzivotni prostfedi ptekracuji nad
ptipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym Vvyuzitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, tézbu surovin, stavby pro
skladovani, dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcéanské vybaveni
vy§§iho vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a
kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v tizemi.

Plochy pro umisténi fotovoltaické elektrarny — za podminky,
Ze se nejedna o plochy v souvislé uli¢ni zastavbé, kde by
fotovoltaické panely narusovaly obraz obce.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlaZzi resp. do 12 m (od upraveného terénu
po hieben stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VZ

PLOCHY VYROBY
ZEMEDELSKE A LESNICKE

Hlavni vyuziti: Plochy zemédg€lské nebo lesnické vyroby.

Pfipustné vyuziti:, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni atechnickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné aizola¢ni zelené, malé vodni
plochy atoky, parkovisté a gardze pro automobily vseho
druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz malé stavby odpadového
hospodafstvi.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby obcanského vybaveni vyjma
druht uvedenych v podminéné ptipustném vyuziti. Stavby
k bydleni.

Podminéné ptipustné vyuziti: solarni a fotovoltaické systémy —
pouze na stfechach objektd anad parkovisti. Obcanské
vybaveni za podminky, Ze se bude jednat 0 druhy souvisejici
S hlavnim vyuzitim (napfiklad stravovaci =zafizeni pro
zaméstnance, stavby pro skladovani amaloobchodni
i velkoobchodni prodej funkéné souvisejici S hlavnim
vyuZzitim).

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty 0 vysce
do 8 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy). Objemové
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zpisobem
roz¢lenit na mensi hmoty. Podminéné piipustné jsou i stavby
vy$8i nez 8 m, takové stavby budou ale povazovany za
architektonicky a urbanisticky vyznamné amusi byt u nich
posouzen vliv na obraz obce a krajinny raz.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,70.

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: mistni a uelové komunikace,  vefejna
prostranstvi

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreadni zeleng, détska
htist€, souvisejici technicka infrastruktura, Stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci, parkovi§té pro osobni
automobily o velikosti odpovidajici potfebam pfilehlych
staveb, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
stanky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Einnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
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bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro individualni a fadové
garaze 0 poctu odpovidajicim potiebam ptilehlych staveb —
za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi architektonicky
vyraz ulice, nezhorsi dopravni podminky v tizemi, bezpecnost
provozu a Zze umisténi gardzi nenarusi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi, napiiklad zda svou kapacitou nezvysi
vyznamné dopravni zaté€z v uzemi.

uz

PLOCHY VEREJINE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekrea¢ni zelené

Piipustné vyuziti: détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pé&si a cyklistické komunikace.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Tl

TECHNICKE VYBAVENI

Hlavni vyuZiti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejiciho  zafizeni  technického  vybaveni (COV,
vodojemy, tpravny vod, Cerpaci stanice, regulacni stanice
plynovodd, trafostanice, rozvodny, odpadové dvory apod.).

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodatské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a &innosti nesouvisejici
shlavnim a piipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obdanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 10 m (od upraveného terénu
po hieben stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

DP

PLOCHY ZACHYTNYCH
PARKOVIST

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nakladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
stanky).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
shlavnim a piipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obc¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspotadani: koeficient zastavéni plochy
se nestanovuje.

DG

PLOCHY GARAZI

Hlavni vyuziti: gardze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Piipustné vyuZziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura.

Nepiipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a piipusthym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
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obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspotadani: piipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi. Koeficient zastavéni plochy se
nestanovuje.

DS

PLOCHY SILNICNI DOPRAVY

Hlavni vyuziti: pozemky® silnic I., 1l. a III. tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené¢,
souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a piipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obdanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Dz

PLOCHY DRAZNI DOPRAVY

Hlavni vyuziti: pozemky drahy®, véetng naspii, zatezd, opérnych
zdi, mostu, kolejist’.

Piipustné vyuziti: pozemky doprovodné zeleng, dale pozemky
zafizeni pro drazni dopravu, naptiklad stanice, zastavky,
nastupi$té a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky
dep, opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov,
souvisejici ob¢anské vybaveni.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
shlavnim a pipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

Podminky prostorového uspoiadani: koeficient zastavéni plochy
se nestanovuje.

Z0

ORNA PUDA

zZ

ZAHRADY A SADY

ZT

TRVALE TRAVNI POROSTY

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského piidniho fondu”.

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemeédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostl, pro
ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpe¢i ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstratiovani jejich dusledk, a dale
takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro Ggely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad
cyklistické stezky, hygienicka =zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani svodami, ochranu pfed jejich
skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi
a plnéni dalsich ucelti stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany ptirody a
krajiny.

9 Zakon &. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozd&jsich predpist.
4 Zakon &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdgjsich predpisi.
N § 1 zdkona &. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdgjsich predpisi.
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Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokti® a
jiné pozemky wuréené pro pievazujici vodohospodarské
vyuziti. Pripustné je rekreaéni vyuziti vodnich ploch —
koupani, slunéni, rybafeni, véetné¢ vystavby souvisejici
obcanské a technické vybavenosti (Satny, obcerstveni,
hygienické vybaveni).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obdanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodarstvi.

NL  |Plochy lesni Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkei lesa®

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni hospodatstvi, pro
ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki.

Neptipustné vyuziti: zakazuje se zmenSovat rozsah lesnich
porosti, Nepfipustné jsou veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, jako napft.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, stavby pro tézbu, obcanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemé&d&lsky nevyuZivané pozemky
(zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi dievinami.

Piipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porosti a ostatnich ploch,
lest, vodnich tokii. Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze pro
zemedélstvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro

NK PLOCHY ZELENE KRAJINNE vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
(NELESNi) nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledku.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

I.F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Neni pfipustna chaotickd vystavba rodinnych domu za ptedni ulicni frontou pti hlubsich
parcelach.

®  Zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi.
9§ 3 zakona ¢&. 289/1995 Sbh.
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Maximalni vy$ka zastavby v zastavéném tizemi a v zastavitelnych plochach
Maximalni vySka zastavby v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach je stanovena ve
vykresové ¢asti uzemniho planu, ve schéma ozna¢eném 1.S.1.

Maximalni vySka zastavby ve volné krajiné

U pozemnich staveb ptipustnych nebo podminéné pfipustnych v plochach zemédélskych, lesnich,
vodnich a vodohospodaiskych a poptipadé dalSich plochach ve volné krajiné se stanovuje maximalni
vyska od upraveného terénu po fimsu stfechy do 4 m. Stavby vyssi jsou podminéné ptipustné, budou ale
povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné a v navazujicim fizeni u nich musi byt
jednoznacné prokazano, Ze nova stavba nenarusi panorama obce aZe nebude mit nepfiznivy vliv na
krajinny rdaz. Rovnéz umistovani prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant nutno
podrobit hodnoceni vlivii na krajinny raz.

Vyse uvedena ustanoveni se netykaji staveb technické infrastruktury, napiiklad stozart
nadzemnich vedeni elektrizaéni soustavy.
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti vymezuje uzemni plan ve vykrese ¢. 1.c vefejné
prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatieni K zajistovani obrany a bezpe€nosti statu a
ploch pro asanaci.

V tizemnim planu Bilovice nad Svitavou byly jako vefejné prospésné stavby a veifejné prospésna

PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI

K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM

A STAVBAM VYVLASTNIT

opatieni vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.c):

DT vetejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inZenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatfizeni)

D vefejna dopravni infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu a
stavby technického vybaveni S nimi provozné souvisejici zatizeni)

T vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vetejné komunikacni site).

\Y/ plochy pro sniZzovani ohrozeni uzemi povodnémi (protipovodinova opatieni) a
jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenénich schopnosti krajiny,
zalozeni tzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického
dédictvi

P plochy pro vefejna prostranstvi, (parky, plochy vetejné zelené)

@) plochy pro vefejnou obcanskou vybavenost zakladajici opravnéni ziidit
predkupni pravo (plochy staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
kulturu, vetejnou spravu)

Oznaceni v ey . - . fox oo o
VPS Druh verejné prospésné stavby ¢i opatieni Umisténi (k.u.)
DT1 vefejna dopravni a technicka infrastruktura k.. Bilovice nad Svitavou
DT 2a,b | vetejna dopravni a technicka infrastruktura k.. Bilovice nad Svitavou
DT 4 veiejna dopravni a technickd infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
DT5 vefejna dopravni a technicka infrastruktura (rozsiteni | k.u. Bilovice nad Svitavou
vodojemu)
DT 9 Vefejné_ dopravni a technicka infrastruktura (rozsifeni | k.u. Bilovice nad Svitavou
komunikace)
DT 10 vefejna dopravn‘i a technicka infrastruktura (komunikace, | k.. Bilovice nad Svitavou
rozsifeni parkovisté)
DT 11 | vefejna dopravni a technicka infrastruktura (parkoviste) k.u. Bilovice nad Svitavou
DT 12 vefejna dopravni a technicka infrastruktura (zaliv pro | k.u. Bilovice nad Svitavou
autobus)
DT 13 | vefejnd dopravni a technickd infrastruktura (zaliv pro | k.. Bilovice nad Svitavou
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autobus)
DT 18 | vefejna dopravni a technicka infrastruktura (parkoviste) k.u. Bilovice nad Svitavou
DT 19 | vefejna dopravni a technicka infrastruktura (parkoviste) k.u. Bilovice nad Svitavou
DT 20 Vefejné_ dopravni a technickd infrastruktura (uprava | k.u. Bilovice nad Svitavou
komunikace)
DT 22 | vefejna dopravni a technicka infrastruktura k.. Bilovice nad Svitavou
DT 23 Vefejné_ dopravni a technicka infrastruktura (uprava | k.u. Bilovice nad Svitavou
komunikace)
Oznaceni "o v £ - " . VI
VPS Druh vefejné prospésné stavby ¢i opatieni Umisténi (k.i.)
D1 dopravni infrastruktura — mistni komunikace k.u. Bilovice nad Svitavou
D3 dopravni infrastruktura — pési komunikace k.. Bilovice nad Svitavou
D4 dopravni infrastruktura — pési komunikace k.u. Bilovice nad Svitavou
D5 dopravni infrastruktura — pési komunikace k.. Bilovice nad Svitavou
- icelova komunikace
D7 dopravni infrastruktura — pési komunikace k.u. Bilovice nad Svitavou
D8 dopravni infrastruktura — p&s$i komunikace k.. Bilovice nad Svitavou
D9 dopravni infrastruktura — pési komunikace k.u. Bilovice nad Svitavou
D11 dopravni infrastruktura — pési komunikace k.u. Bilovice nad Svitavou
D12 dopravni infrastruktura — cyklostezka k.u. Bilovice nad Svitavou
D13 dopravni infrastruktura — cyklostezka k.u. Bilovice nad Svitavou
D17 dopravni infrastruktura — cyklostezka k.u. Bilovice nad Svitavou
Oz\l;;csenl Druh verejné prospésné stavby ¢i opatieni Umisténi (k.u.)
T2 vefejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T3 vefejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T4 vetejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T5 vetejna technicka infrastruktura k.. Bilovice nad Svitavou
T6 vefejna technicka infrastruktura k.. Bilovice nad Svitavou
T8 vefejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T9 vefejna technicka infrastruktura k.. Bilovice nad Svitavou
T10 veiejna technicka infrastruktura k.. Bilovice nad Svitavou
T13 veiejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T19 vefejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T22 vefejna technicka infrastruktura k.. Bilovice nad Svitavou
T23 veiejna technicka infrastruktura k.. Bilovice nad Svitavou
T 26 vefejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T29 vefejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T30 vefejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T31 vefejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T 33 vetejna technicka infrastruktura k.. Bilovice nad Svitavou
T34 vetejna technicka infrastruktura k.. Bilovice nad Svitavou
T35 vetejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T36 veiejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T37 veiejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T38 vetejna technicka infrastruktura k.u. Bilovice nad Svitavou
T39 vetejna technicka infrastruktura k.. Bilovice nad Svitavou
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Oz\l/lggem Druh verejné prospésné stavby ¢i opatieni Umisténi (k.u.)
Vi1 LBK mistni biokoridor k.a. Bilovice nad Svitavou
V2 LBK mistni biokoridor k.. Bilovice nad Svitavou

Ve vymezenych koridorech vymezuje tUzemni pldn nasledujici vefejné prospésné stavby a
opatieni, pro které je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam (oznaceni

odpovida popisu ve vykrese €. L.c):

Oznaceni
VPS/VPO

Umisténi
(k)"

Druh
prospésné
¢i opatieni

vetejné
stavby

Uptesnéni vefejné staveb  Ci

prospesnych opatieni

prospésnych vefejné

CPZ-
Dz12

Bilovice
nad Sv.

Vefejnd dopravni
infrastruktura \Y

Optimalizace zelezni¢ni traté ¢. 260 v koridoru CPZ-
DZ12. Poloha stavby vkoridoru bude upfesnéna
V navazujicim fizeni.

Do vetejn¢ prospésnych staveb se zafazuje cely soubor
staveb, v nichz stavbou hlavni je optimalizace Zelezni¢ni
traté a vedlejsimi stavbami takové stavby, které se stavbou
hlavni svym tucelem uzivani nebo umisténim souvisi a
které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji

ucel uzivani stavby hlavni, jako napt. opérné zdi, mosty,

svvr

koridoru

w7

ucelovych komunikaci, polnich cest, destové usazovaci
nadrze, prelozky technické infrastruktury, piechody pro
zveér apod..

Nékteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb (pfedev§im
stavby liniové technické infrastruktury) mohou byt
umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

I.H. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPN[ PRAVO

Jako vetejné prospésné stavby a vefejné prosp€Sna opatieni, pro které je mozné uplatnit ziizeni
piedkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb., byly vymezeny stavby pro vetejnou technickou a
dopravni infrastrukturu, uréené k rozvoji nebo ochrané tizemi obce.

Seznam pozemki dotCenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné
uplatnit ptedkupni pravo:

Oznacdeni Druh vefejné Umisténi V ¢&i prospéch
VPS a prospésné stavby (k.ti) bude predkupni Cisla dotéenych pozemki
VPO ¢i opatieni o pravo vloZeno
1 k.a. Bilovice | Obec Bilovice nad
02 Rozsifeni hibitova nad Svitavou | Svitavou 120/1
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Vyhlidkovy altan,

k.u. Bilovice

Obec Bilovice nad

03 dét. hiiste nad Svitavou | Svitavou 1271
Park, komunikace o A
P2 | propesi, destova | <0 Bilovice | Obec Bilovice nad | 4541 155 1919/
kanalizace nad Svitavou | Svitavou
k.u. Bilovice | Obec Bilovice nad
P3 park nad Svitavou | Svitavou 1271
P4 park k.u. B_ﬂowce Ob_ec Bilovice nad 460/1
nad Svitavou | Svitavou
plocha pro vefejna | k.. Bilovice
PS5 prostranstvi (parky, | nad Svitavou | Obec Bilovice nad 450/60

plochy vetejné

Svitavou

zeleng)

I.I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni

Vv UP Bilovice nad Svitavou nebyly vymezeny plochy Gizemnich rezerv.

Koridory uzemnich rezerv:

koridor R-KD1 pro umisténi komunikace z lokality Na nivach do prostoru byvalé cihelny a
vyusténi této komunikace na silnici 11/374 v blizkosti cihelny.

Podminky pro vyuziti koridoru:

Vyvarovat se jakéhokoliv vyuziti, které by znemoznilo, nebo ekonomicky znevyhodnilo mozné
budouci umisténi komunikace.

Podminky pro provéieni mozného budouciho vyuziti plochy:

Ucelnost resp. potieba vyuziti plochy tizemni rezervy bude provéfena z hlediska narokt na
uzemni rozvoj obce pii kazdém vyhodnocovani izemniho planu dle § 55 odst. (1) stavebniho
zakona.

Ukaze-li se potieba umisténi dané komunikace, bude plocha uzemni rezervy pied jejim
zatazenim do zastavitelnych ploch (zménou izemniho planu) provéiena tzemni studii (US4).
Provéfen bude vliv na krajinny raz, dopravni vztahy, moznosti pfipojeni na silnici 11/374
v souladu s CSN 73 6101.
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1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

a stanoveni podminek pro jeji pofizeni a piiméiené lhiity pro vliozeni dat o této
studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V UP Bilovice nad Svitavou jsou vymezeny plochy, ve kterych je pofizeni izemni studie
podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti. Jedna se o nasledujici plochy:

US1, US2. Zastaviteln plocha v lokalit& Pod Casnyfem (plochy BR22, BR24, BR61)

Uzemni studie se zaméfi na:

- dofeSeni urbanistické koncepce zastavby plochy (struktura zastavby, parcelace), s piihlédnutim
K existujicim limitim vyuziti izemi, posouzeni optimalni intenzity zastavby

- Upfesnéni intenzity zastavby — velikost stavebnich pozemki min. 1200 m?

- Vymezeni vetejnych prostranstvi (§7 odst. 2 vyhl.¢. 501/2006 Sb., v platném znéni) o vymeéte
alespoit 2000 m? u plochy BR22 a 700 m? u plochy BR24,

- ovéfeni dopravni obsluhy, véetné pfijezdnich komunikaci a ploch pro dopravu v klidu

- koordinaci polohy inzenyrskych siti, dofeseni zasobovani pozarni vodou.

- US1 posoudi propojeni ulic Taborské navrsi s bezejmennou ulici vedenou od silnice 11/383
Bilovice-Pozofice-Holubice, s dopravnim napojenim na tuto ulici v blizkosti plochy BR20

- Obe¢ studie dofesi rovnéz obsluhu ploch technickou infrastrukturou s tim, ze bude akceptovan
pozadavek na zaokruhovani vodovodu a co nejjednodussi technické feSeni odkanalizovani.

Lhuta pro pofizeni uzemni studie, V¢etné jejiho schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od vydani zmény ¢. 2 izemniho planu.

US4. Plocha koridoru izemni rezervy pro umisténi komunikace z lokality Na nivadch do prostoru byvalé
cihelny a vyusténi této komunikace na silnici 11/374 v blizkosti cihelny

Uzemni studie se zamé&fi na upiesnéni polohy a technického feseni komunikace a kiizovatky,
dopravni obsluhy navazujiciho izemi.

Lhita pro potizeni izemni studie, véetné jejiho schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od vydani zmény ¢. 2 izemniho planu.

US3. Lokalita nad sokolovnou (OT32, UZ36)

Uzemni studie se zaméfi na upfesnéni polohy komunikaci pro p&si, feSeni parteru, umisténi
vyhlidky. Lhita pro pofizeni uzemni studie, v¢etné jejiho schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do
evidence uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od vydani zmény ¢. 2 izemniho planu.
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I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE JE
ROZHODOVANI PODMiNENp VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Bilovice nad Svitavou jsou vymezeny plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti. Jedna se o tyto zastavitelné plochy:

1. Zastavitelna plocha na severni strané ul. Sobé&sické, uréena pro bydleni v rodinnych domech.
Regulaéni plan v této ploSe Ize vydat na zadost fyzické nebo pravnické osoby.

2. Zastavitelna plocha na jizni strané¢ ul. Obfanské, uréena pro bydleni v rodinnych domech,
obcanskou vybavenost a vefejnou zelen. Regulacni plan v této ploSe lze vydat na zadost
fyzické nebo pravnické osoby.

I.LK.1. NAVRH ZADANI RP NA UL. SOBESICKE

a) Vvymezeni feSeného tzemi
Jedna se o zastavitelnou plochu vymezenou na zapadnim okraji mésta na ul. Sobé&sické. Plocha je
v UP Bilovice nad Svitavou oznacena BR13 a je vysrafovana vodorovnou Srafou — viz vlozené

schéma.
."r“"-
o &/
’!,-— 5 7 \ L

S VN S\ \ ‘
\ ) BR 12 \.,
\¥

b) pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti
Plocha je ur¢ena vyhradné pro umisténi pozemku rodinnych domi a zakladni ob¢anské vybavenosti
(tj. objektd maloobchodu, objektd nevyrobnich sluZzeb, objektt kulturnich, sportovnich ploch,
urcenych pro uspokojovani potieb obyvatel prilehlého tizemi) a pozemki souvisejici dopravni a
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d)

technické vybavenosti. Rodinné domy jsou piipustné izolované a dvojdomy, fadové domy nejsou
pripustné.

Neni pripustné umistovani staveb vyrobnich, skladovacich, staveb pro nakladani s odpady, ani
staveb bytovych dom.

Minimalni velikost pozemkut pro rodinné domy se stanovuje na 700 m2 pro volné stojici (izolované)
rodinné domy a 600 m2 pro dvojdomy.

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemkii pro systém
individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitini komunikaci. Budou stanoveny
regulativy zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost (max. 1 NP a obytné podkrovi),
sklon stfech. Ur¢ujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na pozemek
a zpusob pfipojeni na inZenyrské sité.

Prostorové usporadani staveb: uzemi bude rozdéleno do urbanistickych bloktl, v nichz bude cela
skupina domu fesena s dirazem na architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus
zastavby, tvar sttech, materialy pouzité na fasadé, oploceni.

Stanovuje se maximalni podlaznost staveb na 1 nadzemni podlazi, ptistupné je obytné podkrovi.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Regulaéni plan upfesni polohu vefejnych prostranstvi plochy BR13 (§7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006 Sh.
ve znéni vyhl.¢. 269/2009 Sb.) o uhrnné vyméie nejméné 4000 m2.

Podél mistnich komunikaci bude alespon po jedné strané navrzeno stromofadi. Stromova alej bude
feSena tak, aby propojila systém sidelni zelené se zeleni krajinnou, tj. bude z plochy BR13 vyvedena
severnim smérem (K vodojemu).

pozadavky na feSeni Vetejné infrastruktury

Regulaéni plan vymezi a prostorové vytesi vhodna opatfeni na stavajici mistni komunikaci — ul.
Sobésické — sledujici zklidnéni (zpomaleni) dopravy. Preferovany pritom budou zpomalujici prvky
smérové (smérové vedeni komunikace a jeji Sitkové uspofadani) pied prvky vyskovymi
(zpomalovacimi prahy).

Nové mistni komunikace budou ptipojeny na ul. Sobé&Sickou. Uptednostnény budou komunikace
funkéni skupiny D1. Koncepce dopravy bude navrzena tak, aby komunikace prikazné obslouzily
celou zastavitelnou plochu vymezenou v izemnim planu (BR13) a umoznily jeji ucelné vyuziti.
Doprava v klidu bude teSena v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Parkovaci mista
budou dimenzovana na vyhledovou automobilizaci 1:2,5.

Komunikace pro pési budou feSeny tak, aby umoznily obyvatelim obytného souboru piimou
dosazitelnost ptiméstské krajiny (tj. bude navrzen chodnik pro pési ve sméru k vodojemu).

Napojna mista vSech inzenyrskych siti jsou na ul. Sobé&sické, napojné misto vodovodu pak i na
severnim okraji plochy BR13 — viz uzemni plan Bilovice nad Svitavou. InZzenyrské sité budou feSeny
tak, aby prikazné obslouzily celou zastavitelnou plochu vymezenou v izemnim planu (BR13) a
umoznily napojeni i sousedni plochy BR12.

Vodovod bude piipojen na zasobovaci fady Ill. tlakového pasma (pod tlakem ATS stanice umisténé
u vodojemu Bilovice II) a bude zaokruhovan.

Regulaéni plan dofesi zasobovani lokality pozarni vodou — pozaduje Se osazeni nadzemniho
pozarniho hydrantu na ul. Sobésické (ziizeni odbérného mista) — polohu uptesni RP.

Kanalizace bude feSena jako oddilna. Splaskové odpadni vody budou odvedeny splaskovou
kanalizaci do stavajici kanaliza¢ni sité. Dest'ové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou
odvedeny destovou kanalizaci. Dest'ové vody z pozemki rodinnych domi budou feSeny akumulaci a
zasakovanim piimo na téchto pozemcich.

Lokalita bude plynofikovana.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN i telekomunika¢ni vedeni budou feSena v kabelovém zemnim
provedeni, v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani
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f)

9)

h)

)

K)

uzemi, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikaéni vedeni v zastavénych ¢astech obci
umist'uji pod zem.

pozadavky na vetejné prospeésné stavby a na vetejné prospeésna opatieni

Navrhovana dopravni a inzenyrska infrastruktura bude zatazena mezi vefejné prospésné stavby podle
ucelového ¢lenéni po jednotlivych usecich.

Mezi vefejné prospe$na opatfeni budou zahrnuta navrzena vetfejna prostranstvi a plochy vetejné
zeleng.

pozadavky na asanace
Nejsou znamy.

dalsi pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich ptedpisi
(naptiklad pozadavky na ochranu vetejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)

Nejsou znamy.

vycet druhti izemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

Regula¢ni plan nahradi v feSené plose ve schvaleném rozsahu tizemni rozhodnuti a bude zadvazny pro
rozhodovani v uzemi. Pfedpoklada se nahrazeni nasledujicich uzemnich rozhodnuti:
- rozhodnuti o umisténi staveb
- rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkt

ptipadny pozadavek na posuzovani vliva zaméru obsazeného v regula¢nim planu na zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho pfedpisu, vcetné piipadného poZzadavku na posouzeni vlivii zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zadné pozadavky.

ptipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regula¢niho planu podmitiuje obec Bilovice nad Svitavou uzavienim planovaci smlouvy mezi
obci a investorem (investory) dle § 66 odst. 2 zak.c. 183/2006 Sb., v platném znéni. Planovaci
smlouva bude fesit spoluucast zadatele na vybudovani nové infrastruktury, véetné nakladi na apravu
vefejnych prostranstvi a zelené, a na vyvolanych tpravach stavajici infrastruktury.

Zadateli 0 vydani RP se doporuduje uzavieni Dohody o parcelaci dle § 66 odst. 2 zak.¢. 183/2006
Sbh., v platném znéni, s ostatnimi vlastniky pozemku v feSeném tzemi.

pozadavky na uspotfadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykrest a poc¢tu vyhotoveni.

(1) Textova ¢ast regulaéniho planu

= vymezeni feSené plochy,

» podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd,

= podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vetejné infrastruktury,

= podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,

= podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostiedi,

= podminky pro ochranu vetfejného zdravi,

= vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a vymezeni pozemk pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemktiim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich ¢isel,

= vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich ¢isel,
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= vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje,

= druh aucel umistovanych staveb,

= podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vetejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi, zejména
ochrany krajinného razu (napiiklad uli¢ni a stavebni cary, podlaznost, vySku zastavby,
objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemkit),

= podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

= podminky pro vymezena ochranna pasma,

= stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizaci),

= vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené Stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zékona.

= (daje 0 poctu listi regula¢niho planu a poctu vykresu grafické casti.

s ow

(2) Graficka ¢ast regulaéniho planu bude obsahovat:

= hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku a graficky
vyjadtitelné podminky umisténi staveb vetejné infrastruktury,

= vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

= jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadtitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vetejné infrastruktury, jejich napojeni na vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky tizemnich rezerv, je-li i¢elné je vymezit a hranice zastavéného tizemi
a ochrannych pasem, pokud se v fesené plose vyskytuji,

= vykres pofadi zmén v Gizemi (etapizace).

(3) Textova ¢ast odivodnéni regula¢niho planu bude obsahovat:

= udaje o zpusobu pofizeni regulac¢niho planu,

= vyhodnoceni koordinace vyuzivani fesené plochy z hlediska §irSich izemnich vztaht, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou tizemniho rozvoje a
zasadami izemniho rozvoje, U ostatnich regulaénich planu téZ souladu s izemnim planem,

= daje o splnéni zadani regulacniho planu,

= komplexni zdGvodnéni feseni, véetné zdivodnéni navrzené urbanistické koncepce,

= informaci o vysledcich posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, byl-li regula¢ni plan posuzovan,
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko ptislu§ného organu dle zvlastniho
pravniho predpisu, popftipadé zduvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho c¢ast nebylo
respektovano,

= vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

= vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani tizemi7),
s cili a ukoly tizemniho planovani, zejména s charakterem tizemi, a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi,

= vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich pifedpisi,
poptipadé s vysledkem feSeni rozpori a sochranou prav a pravem chranénych zajmu
dotcenych osob.

(4) Graficka ¢ast odivodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:

= Koordina¢ni vykres,
= vykres SirSich vztahti, dokumentujici vazby na sousedni tzemi,
= vykres piedpokladanych zaboria ptidniho fondu.

) Vyhlaska ¢ /2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.
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a)

b)

I.K.2. NAVRH ZADANI RP NA UL. OBRANSKE

vymezeni feseného uzemi
Jedna se o zastavitelné plochy vymezené na zapadnim okraji obce u Silnice 11/374, mezi Cerpaci
stanici pohonnych hmot a hibitovem. Zastavitelné plochy jsou oznaceny v izemnim planu BR14,
BR15, 0S29. Viz prilozené schéma — plocha vymezend ke zpracovani regulacniho planu je
vyznacena vodorovnou srafou.

Nadelicieh\, \ \

pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Plochy oznacené BR jsou ur¢eny vyhradné pro umisténi pozemku rodinnych domu a zakladni
obc¢anské vybavenosti (tj. objektd maloobchodu, objekti nevyrobnich sluzeb, objekti kulturnich,
sportovnich ploch, uréenych pro uspokojovani potieb obyvatel piilehlého tizemi) a pozemkt
souvisejici dopravni a technické vybavenosti. Jsou piipustné rodinné domy izolované, dvojdomy i
fadové domy.

Minimalni velikost pozemku pro rodinné domy se stanovuje na 700 m2 pro volné stojici (izolované)
rodinné domy, 600 m2 pro dvojdomy a 420 m2 pro fadové rodinné domy.

Plocha oznaéena OS je urcena pro ob¢anskou vybavenost — prodej, sluzby ubytovani a Stravovani.
Neni piipustné umistovani staveb vyrobnich, skladovacich, staveb pro nakladani s odpady, ani
staveb bytovych domd.

pozadavky na umisténi a prostoroveé uspotadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemki pro systém
individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitini komunikaci. Budou stanoveny
regulativy zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon stiech. Urcujicim pro umisténi
staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na pozemek a zpasob pfipojeni na inzenyrské sité.
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d)

f)

9)

h)

Prostorové uspofadani staveb: izemi bude rozdéleno do urbanistickych bloki, v nichz bude celad
skupina domi feSena s dirazem na architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus
zastavby, tvar stiech, materialy pouZité na fasadé, oploceni.

Stanovuje se maximalni podlaznost staveb na 2 nadzemni podlazi.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Regulaéni plan upfesni polohu vetejnych prostranstvi ve vychodni ¢asti plochy BR14 (§7 odst.2
vyhl.¢. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl.¢. 269/2009 Sb.) o thrnné vyméte nejméné 2500m2 +600m2 =
3100 m2.

Podél mistnich komunikaci bude alespon po jedné strané navrzeno stromofadi. Stromova alej bude
fesena tak, aby propojila systém sidelni zelené se zeleni krajinnou, tj. bude z plochy BR14 vyvedena
vychodnim smérem (k navrzenému vefejnému prostranstvi).

Podél silnice 11/374 bude ponechan volny nezastavény pruh vefejného prostranstvi o §ifce min. 15 m,
ktery bude slouzit k umisténi cyklostezky, komunikace pro pési, inzenyrskych siti a vefejné zelené.

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Nové mistni komunikace budou pfipojeny na ul. Obfanskou. Upfednostnény budou komunikace
funkéni skupiny D1. Koncepce dopravy bude navrzena tak, aby komunikace prikazné obslouzily
celou zastavitelnou plochu vymezenou v tizemnim planu (BR14, BR15) a umoznily jeji Gcelné
vyuziti. Jednotlivé objekty bydleni v plose BRI14 budou dopravné piipojovany piednostné
prostiednictvim mistnich a G¢elovych komunikaci, nikoliv piimo na silnici 11/374. RP dofesi
propojeni komunikace vedené podél hibitova na komunikac¢ni sit’ v plose BR14.

Doprava v klidu (pocet parkovacich mist) bude feSena v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
ptedpisy. Parkovaci mista budou dimenzovana na vyhledovou automobilizaci 1:2,5.

Komunikace pro pési budou feSeny tak, aby umoznily obyvatelim obytného souboru piimou
dosazitelnost piiméstské krajiny.

Néapojna mista v§ech inzenyrskych siti jsou vyzna¢ena v izemnim planu Bilovice nad Svitavou.
Vodovod bude pfipojen na zasobovaci fady Il. tlakového pasma (z vodojemu Bilovice Il) a bude
zaokruhovan.

Kanalizace bude feSena jako oddilna. Splaskové odpadni vody budou odvedeny splaskovou
kanalizaci do stavajici kanaliza¢ni sité. DeStové vody z pozemkd rodinnych domt budou
vV maximalni mozné mite feSeny akumulaci a zasakovanim piimo na téchto pozemcich, prebytek a
veskeré destové vody z komunikaci a vetejnych prostranstvi bude odveden destovou kanalizaci.
Lokalita bude plynofikovana.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN i telekomunikaéni vedeni budou feSena v kabelovém zemnim
provedeni, v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikaéni vedeni v zastavénych ¢astech obci
umist'uji pod zem.

pozadavky na vetejné prospésné stavby a na vetrejné prospésna opatieni

Navrhovana dopravni a inzenyrska infrastruktura bude zatazena mezi vefejné prospésné stavby podle
ucelového ¢lenéni po jednotlivych usecich.

Mezi vetejné prospéSna opatfeni budou zahrnuta navrzena vetejna prostranstvi a plochy vefejné
zelen€.

pozadavky na asanace
Nejsou znamy.

dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich ptedpist
(naptiklad pozadavky na ochranu vetejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pted povodnémi a jinymi
rizikovymi ptirodnimi jevy)
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Nejsou znamy.

i)  vycet druhti izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regula¢ni plan nahradi v feSené plose ve schvaleném rozsahu tizemni rozhodnuti a bude zavazny pro
rozhodovani v tzemi. Pfedpoklada se nahrazeni nasledujicich izemnich rozhodnuti:
» rozhodnuti o umisténi staveb
* rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku
J)  ptipadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulacnim planu na zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho pfedpisu, véetné piipadného pozadavku na posouzeni vlivi zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Zadné pozadavky.
K) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Vydani regula¢niho planu podmitiuje obec Bilovice nad Svitavou uzavienim planovaci smlouvy mezi
obci a investorem (investory) dle § 66 odst. 2 zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Planovaci
smlouva bude fesit spolutcast Zadatele na vybudovani nové infrastruktury, véetné nakladt na upravu
vefejnych prostranstvi a zeleng, a na vyvolanych tpravach stavajici infrastruktury.
Zadateli o vydani RP se doporuduje uzavieni Dohody o parcelaci dle § 66 odst. 2 zak.¢. 183/2006
Sb., v platném znéni, s ostatnimi vlastniky pozemku v feSeném uzemi.
I) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykrest a poétu vyhotoveni.
(1) Textova cast regulaéniho planu
= vymezeni feSené plochy,
= podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd,
= podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
= podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,
= podminky pro vytvareni ptiznivého zivotniho prostiedi,
= podminky pro ochranu vefejného zdravi,
= vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které 1ze prava
k pozemktim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich ¢isel,
= vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatteni, pro které lze
uplatnit ptedkupni pravo, s uvedenim katastralnich tizemi a parcelnich ¢isel,
= vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,
= druh aucel umistovanych staveb,
= podminky pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vetejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru tzemi, zejména
ochrany krajinného razu (napfiklad uli¢ni a stavebni cary, podlaznost, vysku zastavby,
objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZziti pozemkit),
= podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
= podminky pro vymezena ochranna pasma,
= stanoveni potfadi zmén v uzemi (etapizaci),
= vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona.
= 1udaje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykresa grafické casti.
(5) Graficka ¢ast regulaéniho planu bude obsahovat:
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= hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,

= vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci.

= jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vetejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky tizemnich rezerv, je-li i¢elné je vymezit a hranice zastavéného tizemi
a ochrannych pasem, pokud se v fesené plose vyskytuji,

= vykres pofadi zmén v Gizemi (etapizace).

(6) Textova ¢ast odivodnéni regula¢niho planu bude obsahovat:

= udaje o zplsobu pofizeni regulacniho planu,

= vyhodnoceni koordinace vyuzivani fesené plochy z hlediska §irSich izemnich vztaht, véetné
vyhodnoceni souladu regulaé¢niho planu pofizovaného krajem s politikou tizemniho rozvoje a
zasadami uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plani téz souladu s izemnim planem,

= udaje o splnéni zadani regula¢niho planu,

= komplexni zdivodnéni feSeni, vCetné zdivodnéni navrzené urbanistické koncepce,

= informaci o0 vysledcich posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, byl-li regula¢ni plan posuzovan,
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko ptislusného organu dle zvlastniho
pravniho ptedpisu, poptipadé zduvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho c¢ast nebylo
respektovano,

= vyhodnoceni pfedpokladanych disledktt navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa,

= vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani tizemi7),
s cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s charakterem tzemi, a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi,

= vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich pravnich ptedpisu,
poptipad¢ s vysledkem feSeni rozpori a sochranou prav a pravem chranénych zajmu
dotcenych osob.

(7) Graficka ¢ast odiivodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:

= Koordina¢ni vykres,
= vykres SirSich vztahti, dokumentujici vazby na sousedni tzemi,
= vykres pfedpokladanych zabora ptidniho fondu.

N Vyhlaska ¢ /2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.
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I.L. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan uréuje pofadi zmén v zemi. Toto pofadi je znizornéno ve vykrese vlozeném
V textové ¢asti izemniho planu — viz nasledujici strana.

Pii stanoveni etapizace byla brana v potaz piedev§im piipravenost jednotlivych ploch pro
vystavbu, z hlediska jejich dopravni dostupnosti a moznosti napojeni na sité technické infrastruktury.

Vystavbu v zastavitelnych plochach II. etapy lze zahajit po vycCerpani (zastavéni) ploch
zatazenych do I. etapy vystavby.
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.M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V UP Bilovice nad Svitavou jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby:
- stavby v urbanisticky exponované poloze v centru obce, tj. v ¢astech ulic TyrSova, Zizkova,
Komenského,
- stavby v urbanisticky exponované poloze u silnice 11/374, v zastavitelnych plochach
oznacenych 0S28, 0S29, VD26.

Toto ustanoveni se tyka jen pozemnich staveb (zejména staveb obytnych, staveb obcanské
vybavenosti a staveb pro vyrobu a skladovani), které bud’ ptimo lezi ve vefejném prostoru, nebo jsou do
néj orientované a jsou z n&j viditelné. Netyka se komunikaci a objektt technické infrastruktury.

Za architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby budou povazovany pozemni stavby piipustné
nebo podminéné ptipustné v plochach zemédé€lskych, lesnich, vodnich a vodohospodarskych a poptipadé
dalsich plochach ve volné krajing 0 vysce od upraveného terénu po fimsu stiechy piesahujici 4 m. Vyse
uvedena ustanoveni se netykaji staveb technické infrastruktury, naptiklad stozari nadzemnich vedeni
elektriza¢ni soustavy.

IIN. UDAJE O PO("JTL’J LlsTI"J A PQCTU VYKRESI"J GRAFICKE
CASTI UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN BILOVICE NAD SVITAVOU
I.LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 54 stran
I.B. GRAFICKA CAST

l.a Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5.000 1x

I.b Hlavni vykres 1:5.000 1x

I.c Vykres veifejné prosp&$nych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 1x

I.d Vykres technické infrastruktury - vodovody 1:5.000 1x

l.eVykres technické infrastruktury — odkanalizovani 1:5.000 1x

I.f Vykres dopravy a technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 1x

I.S.1 Schéma urbanistické kompozice 1x
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